ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA

COMUNA DOLHESTI

CONSILIUL LOCAL

Cod postal: 727185; Cod Fiscal: 5506727

www.comunadolhesti.ro; primaria_dolhesti@yahoo.com
Tel. 0230549212; Fax 0230549249

HOTARARE
privind stabilirea nivelurilor valorilor impozabile, impozite si taxele locale si alte taxe asimilate
acestora, amenzile precum si chiriile si tarifele aplicabile pentru anul 2026

Consiliul local al comunei Dolhesti,judetul Suceava ;
Avand 1n vedere:
-Referat de aprobare a primarului comunei Dolhesti, domnul Cristinel Neculai Barculescu, inregistrata cu
nr.1061 din 04.03.2025;
-Raportul de specialitate al Compartimentului financiar. contabil, intocmit de dl. Daraba Daniel, inregistrat
sub nr. 1815 din 04.04.2025
Avizul Comisiei de specialitate pentru activitati economico-financiare, amenajarea teritoriului si
urbanism, agricultura, protectia mediului si turism, inregistrat sub nr.1967 din 11.04.2025 ;
- Avizul Comisiei de specialitate pentru invatamant, sanatate si familie, munci si protectie sociala,
activitati social culturale, culte, protectie copii, tineret si sport, inregistrat sub nr.1968 din 11.04.2025;
- Avizul Comisiei de specialitate pentru administratie publica locald, juridica si de discipling, validare,
inregistrat sub nr. 1969 din 11.04.20254;
- Prevederile art16 alin(2),art27 si art.30 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale , cu
modificarile si completdrile ulterioare;
- Prevederile art 183 alin(2), art185.art.215-219 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de Procedura
Fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederile art.454 - 476,art479, art.484 - 491 si art 496 - 498 din Legea nr. 227/2015 privind Codul
Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Prevederile art. 2 alin(2) lit...e™ si ,,f" si art (3) alin.(2) din Legea nr. 351/2001 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national ,Sectiunea IV - a Reteaua de localitati;
- Prevederile OG nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor , cu modificarile si completarile
ulterioare;
Prevederile art.5 alin.(2) si art.8, alin.(2) din Legea nr.145/2014 pentru stabilirea unor masuri de
reglementare a pietei produselor din sectorul agricol, cu modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul prevederilor art. 129 alin.(1) alin(4)lit...c” si art. 196 alin.(1)lit.,.a” si art.197 din OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobi pentru anul 2026 nivelurile pentru valorile impozabile, impozitele si taxele locale si
alte taxe asimilate acestora, precum si amenzile aplicabile, conform anexelor de la nr. 1 la nr.10, care fac
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2— Rangul satelor componente ale comunei Dolhesti este:
- rangul I'V —satul Dolhestii Mari:
- rangul V —satele Dolhestii Mici si Valea Bourei.
Art.3 - Delimitarea zonelor din cadrul satelor privind stabilirea impozitului pe terenurile din
intravilan sunt:
- ZONA A —terenul pe ambele parti ale D.J. 208 Dolhestii Mari si Dolhestii Mici si
D.J. 208 E —Valea Bourel.
- ZONA B - restul terenului de la drumuriic comunale din toate satele componente
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- ZONA A - terenul situat in extravilanul celor trei sate-Dolhestii Mari, Dolhestii
Mici si Valea Bourei.

Art. 4 — Se aproba scutirea de plata impozitelor si taxelor locale, precum si plata impozitului pentru
terenul intravilan i extravilan a veteranilor de razboi, viaduvelor de rizboi si viduvele veteranilor de
razboi care nu s-au recasatorit, precum si de la plata impozitului pe cladiri pentru locuinta situati la adresa
de domiciliu, impozitul pe terenul aferent acesteia si taxa pentru un singur mijloc de transport aflat in
proprictate sau coproprietate i pentru taxa de salubrizare a persoanelor eroi —martiri sau luptitori in
Revolutia din decembrie 1989.

Art.5- Se aproba scutirca de impozitul pe cladiri, impozitul pe teren, taxa pentru eliberarea unei
autoriza(ii pentru desfagurarea unei activitafi economice, impozitul pentru un singur mijloc de transport aflat
in proprietate sau coproprietate si taxa de salubrizare a persoanelor cu handicap grav sau accentuat (grad I1)
si de persoanele incadrate in gradul I de invaliditate si a reprezentantilor legali ai minorilor cu handicap grav
sau accentuat precum si a persoanelor prevazute in anexa nr. 10 .

Art. 6 - Contribuabilii care achitd integral impozitul pe cladiri, teren si mijloace de transport a anului
respectiv. pand la data de 31 martie inclusiv, vor beneficia de acordarea unei bonificatii de 10%.

Art.7 Pentru neachitarea in termen a taxelor si impozitelor locale se percep majoriri de intarziere de 1
%o pe luna.

Art.8 - Primarul comunei si personalul de specialitate din cadrul Compartimentului impozite si taxe,
financiar, contabil, vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

l’RliﬁSlCl)lNT.l? DE SEDIN TA ) CONTRASEMNEAZA,
Costica Craciun, Lonsﬂlcl local (A Seceretar general al comunei,
jr-Nina RO IF'ARU

Vi o S
M- A f‘ '
DOLHESTI, 14 aprilic 2025
Nr. 14

PROCEDUR] OBLIGATORII ULTERIOARE ADOP TAR]] HOTARARII CONS[L]ULU] LOCAL nr.14/14.04.2025
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CAPITOLUL Il - IMPOZITUL SI TAXA PE CLADIRI

VALORILE IMPOZABILE
pe metru patrat de suprafatd construiti desfasurata la cladiri, in cazul persoanelor fizice

Art. 457 alin. (2)

Tipul cladirii

Valoarea impozabila
- lei/m?-

Cu instalatji de apa,
canalizare, electrice si
incalzire (conditii
cumulative)

Fara instalatii de apa,
canalizare, electrice
sau incalzire

A. Cladire cu cadre din beton armat sau cu
pereti exteriori din cardamida arsa sau din
orice alte materiale rezultate in urma unui
tratament termic si/sau chimic

1572

940

B. Cladire cu peretii exteriori din lemn, din
piatra naturald, din cadramida nears3, din
valatuci sau din orice alte materiale
nesupuse unui tratament termic si/sau
chimic

469

311

C. Cladire-anexa cu cadre din beton armat
sau cu pereti exteriori din caramida arsa
sau din orice alte materiale rezultate in
urma unui tratament termic si/sau chimic

313

212

D. Cladire-anexa cu peretii exteriori din
lemn, din piatra naturald, din caramida
nearsa, din valatuci sau din orice alte
materiale nesupuse unui tratament termic
si/sau chimic

193

113

E. In cazul contribuabilului care detine la

aceeasi adresa incaperi amplasate la
subsol, demisol si/sau la mansarda,
utilizate ca locuintd, in oricare dintre

tipurile de cladiri prevazute la lit. A-D

75% din suma care s-ar
aplica cladirii

75% din suma care s-ar
aplica cladirii

F. In cazul contribuabilului care detine la
aceeasi adresa incaperi amplasate la
subsol, la demisol si/sau la mansarda,
utilizate in alte scopuri decat cel de
locuinta, Tn oricare dintre tipurile de cladiri
prevazute la lit. A-D

50% din suma care s-ar
aplica cladirii

50% din suma care s-ar
aplica cladirii

NOTA:

1. Coeficientul de impozitare se calculeaza astfel: cladiri rezidentiale, persoane fizice — 0,2%;
cladiri nerezidentiale, persoane fizice — 1,3%; cladiri rezidentiale, persoane juridice — 0,2%;
cladiri nerezidentiale, persoane juridice — 1,3%; cladiri nerezidentiale utilizate in domeniul
agricol, persoane fizice si juridice — 0,4%.

2. In cazul unei cladiri a cdrei valoare nu a fost reevaluatd in ultimii 3 ani anteriori anului fiscal
de referinti cota de impozitare este de 5 % si se aplica valorii de inventar a acesteia.




Art. 465 alin. (5)

Rangul localitatii Coeficientul de corectie
0 8,00
| 5,00
Il 4,00
1l 3,00
v 1,10
V 1,00

Anexa nr. 4 la Hotararea
Nr. [ din [L~0l - 2045

IMPOZITUL/TAXA PE TERENURILE AMPLASATE IN EXTRAVILAN
Art. 465 alin. (7)
- lei/ha -
Nr. .
crt. Categoria de folosinta Impozit
1 Teren cu constructii 52
2 Teren arabil 84
3 Pasune 45
4 | Faneata 45
5 Vie pe rod, alta decat cea prevazuta la 94
nr. crt. 5.1
5.1 | Vie pana la intrarea pe rod X
6 Livada pe rod, alta decat cea 95
prevazuta la nr. crt. 6.1
6.1 | Livada pana la intrarea pe rod X
Padure sau alt teren cu vegetatie
T forestiera, cu exceptia celui prevazut la 26
nr. crt. 7.1
7.1 Padure in varsta de pana la 20 de ani X
’ si padure cu rol de protectie
8 Teren cu ap3, altul decat cel cu 7
amenajari piscicole
8.1 | Teren cu amenajari piscicole 55
9 Drumuri si cai ferate X
10 | Teren neproductiv X




Masa de cel putin 15
4 | tone, dar mai mica de 18 634 1436
tone

5 | Masa de cel putin 18 tone 634 1436

1 3 axe

Masa de cel putin 15
1 | tone, dar mai mica de 17 159 281
tone

Masa de cel putin 17
2 | tone, dar mai mica de 19 281 581
tone

Masa de cel putin 19
3 | tone, dar mai mica de 21 581 755
tone

Masa de cel putin 21
4 | tone, dar mai mica de 23 755 1164
tone

Masa de cel putin 23
5 | tone, dar mai mica de 25 1164 1811
tone

Masa de cel putin 25
6 | tone, dar mai mica de 26 1164 1811
tone

7 | Masa de cel putin 26 tone 1164 1811

Il | 4 axe

Masa de cel putin 23
1 | tone, dar mai mica de 25 755 763
tone

Masa de cel putin 25
2 | tone, dar mai mica de 27 763 1194
tone

Masa de cel putin 27
3 | tone, dar mai mica de 29 1194 1901
tone

Masa de cel putin 29
4 | tone, dar mai mica de 31 1901 2819
tone

Masa de cel putin 31
5 | tone, dar mai mica de 32 1901 2819
tone

6 | Masa de cel putin 32 tone 1901 2819

Art. 470 alin. (6)
Combinatji de autovehicule (autovehicule articulate sau trenuri rutiere) de transport marfa cu
masa totala maxima autorizata egala sau mai mare de 12 tone

Impozitul
(in lei/an)

Numarul de axe si greutatea

bruta incarcati maxima admisa | AX(e) motor(oare) cu sistem

de suspensie pneumatica sau
echivalentele recunoscute

Alte sisteme de suspensie
pentru axele motoare

| 2+1 axe
Masa de cel putin 12
1 | tone, dar mai mica de 14 0 0
tone
Masa de cel putin 14
2 | tone, dar mai mica de 16 0 0
tone




Masa de cel putin 38

2 | tone, dar mai mica de 40 2382 3297
tone
Masa de cel putin 40
3 | tone, dar mai mica de 44 3297 4878
tone
4 | Masa de cel putin 44 tone 3297 4878
V | 3+3 axe
Masa de cel putin 36
1 | tone, dar mai mica de 38 975 1179
tone
Masa de cel putin 38
2 | tone, dar mai mica de 40 1179 1763
tone
Masa de cel putin 40
3 | tone, dar mai mica de 44 1763 2808
tone
4 | Masa de cel putin 44 tone 1763 2808

Art. 470 alin. (7)
Remorci, semiremorci sau rulote

Masa totala maxima autorizata impozlt e
a. Panala 1 tona, inclusiv 16
b. Peste 1 tond, dar nu mai mult de 3 tone 56
c. Peste 3 tone, dar nu mai mult de 5 tone 87
d. Peste 5 tone 109
Art. 470 alin. (8)
Mijloace de transport pe apa
1. Luntre, barci fara motor, folosite pentru pescuit si 31
uz personal
2. Barci fara motor, folosite in alte scopuri 86
3. Barci cu motor 314
4. Nave de sport si agrement 0
5. Scutere de apa 314
6. Remorchere si impingatoare: X
a) pana la 500 CP, inclusiv 875
b) peste 500 CP si pana la 2000 CP, inclusiv 1428
c) peste 2000 CP si pana la 4000 CP, inclusiv 2198
d) peste 4000 CP 3518
7. Vapoare — pentru fiecare 1000 tdw sau fractiune 285
din acesta
8. Ceamuri, slepuri si barje fluviale: X
a) cu capacitatea de incarcare pana la 1500 de 085
tone, inclusiv
b) cu capacitatea de incarcare de peste 1500 de 437
tone si pana la 3000 de tone, inclusiv
c) cu capacitatea de incarcare de peste 3000 de 768

tone

Nota:

in cazul mijloacelor de transport hibride, impozitul se reduce cu 50%




Art. 474 alin. (14)

Taxa pentru autorizarea amplasarii de
chioscuri, containere, tonete, cabine, spatii
de expunere, corpuri si panouri de afisaj,
firme si reclame situate pe caile si spatiile

_p_ubllce

10 lei pentru fiecare m.p. de suprafata ocupata de
constructie

Art. 474 alin. (15)

Taxa pentru eliberarea ubei autorizatii privind
lucrarile de racorduri si bransamente |a
retelele publice de ap3, canalizare, gaze,
termice, energie electrica, telefonie si
televiziune prin cablu

32 lei pentru fiecare racord

Art. 474 alin. (16)
Taxa pentru eliberarea certificatului de
nomenclatura stradala si adresa

201

Art. 475 alin. (1)
Taxa pentru eliberarea autorizatiilor sanitare
de functionare

32

Art. 475 alin. (2)
Taxa pentru eliberarea atestatului de
producator

60

Taxa pentru eliberarea carnetului de
comercializare a produselor

20

Art. 475 alin. (3)

Taxa pentru eliberarea autorizatiei privind
desfasurarea activitatii de alimentatie publica
pentru persoanele a caror activitate se
incadreaza in grupele CAEN: 561 -
Restaurante, 563 — Baruri si alte activitati de
servire a bauturilor si 932 — Alte activitati
recreative si distractive

- Suprafata de pana la 500 m.p. — 330 lei
- Suprafata de peste 500 m.p. — 820 lei

Art.475 alin. (3)

Taxa viza anuala a autorizatiei privind
desfasurarea activitatii de alimentatie publica
con CAEN 561, 563, 932

- Suprafata de pana la 500 m.p. — 200 lei
- Suprafata de peste 500 m.p. — 500 lei

Nota: la taxa de eliberare a atestatului de producitor , respectiv carnetului de comercializare
a produselor se adauga recuperarea contravalorii imprimatelor conform facturii de achizitie-
contravaloare atestat producator si carnet de comercializare a produselor

Anexa nr. 7 la Hotararea

Nr. | lf_ dinl &- L_'{I,_- 2025

CAPITOLUL VI - TAXA PENTRU FOLOSIREA MIJLOACEI.OR DE RECLAMA S| PUBLICITATE

Taxa pentru afigaj in scop de reclama si publicitate:

- lei/m” sau fractiune de m? -

a) in cazul unui afisaj situat in locul in

Art. 478 alin. care persoana deruleaza o activitate 48

(2) economica

publicitate

b) in cazul oricarui alt panou, afisaj sau
structura de afisaj pentru reclama si 33




Anexa nr. 9 la Hotirarea

Nr. [, din f~cl A
ALTE TAXE LOCALE
Nr. Alte taxe locale aplicabile persoanelor fizice si juridice Nivelurile
crt. indexate pentru
anul 2026
1 Taxa xerox — lei/pagina 1
2 Taxa fax — lei/fax transmis 5
3 Taxa pentru eliberare adeverinte, copii dupa documentele din arhiva 10 lei/pagina
unitatii
4 Taxa remasurare teren — comisia comunala 500
5 Taxa inregistrare contracte de arenda 70
6 Taxa imprimate autorizatii de construire 1 leu/pagina
8 Taxa eliberare certificat de atestare fiscala 15
9 Taxa inregistrare vehicule cu migcare lenta (inclusiv taxa certificat
inregistrare)
- Moped, cvatriciclu 50
- Tractor, remorca, alte uldtilaje agricole sau forestiere 100
10 Taxa pentru oficierea casatoriilor in zilele de sdmbata si dumnica la 200
sediul primariei
11 Taxa pentru oficierea casatoriilor in afara sediului primariei 300
12 Taxa divort 750
13 Taxa viza anuala carnet de comercializare a produselor 100
14 Taxa eliberare adeverinta (politie, cadastru, notariat, etc.) 5
15 Taxa inchiriere camin cultural: - lei/h
- sala mare 500
- sala mica 150
16 Contravaloare pldcutd numar casa (locuinta) 25
17 Taxa comert stradal 100 lei/ zi
18 Taxa pentru eliberarea autorizatiei de functionare pentru 80
desfasurarea unei activitati economice persoane fizice autorizate
(AF, I, IF, PFA) si persoane juridice pe raza comunei
19 Taxa viza autorizatie functionare — activitati economice 40
20 Taxa viza contract de instrdinare-dobandire a unui mijloc de 50
transport/ factura/fisa inmatriculare, in vederea dobandirii sau
instrainarii mijloacelor de transport
21 Taxa documentatii procedura vanzare teren extravilan — pentru 50
fiecare documentatie in parte (Legea 17)
22 Taxa incheiere contract furnizare apa/canal 50 lei din care:
- 25lei—-apa
- 25 lei- canal
23 Taxa rebransare apa 100 lei
24 Taxa vidanjare 150 lei/tond




Persoanele in varsta de peste 80 de ani sunt scutite de la plata taxei de salubrizare.

Persoanele/familiile plecate in strainatate si care nu au revenit in tara de o perioada mai
mare de 1 an sunt scutite de la plata taxei de salubrizare pe baza unei cereri si a documentelor
justificative depuse.

La gospodadriile unde cladirile nu sunt finalizate sau proprietarii sunt decedati si nu
locuieste nimeni in ele, nu se calculeazi taxa de salubrizare.

Cultele religioase recunoscute in Romania sunt scutite de la plata taxei de salubrizare.

Conform art. 456, alin. (2), lit. e, si art. 464, alin. (2), lit. a din Legea 227/2015, se scutesc
de impozitul/taxa pe cladire si impozitul pe teren, cladirile restituite potrivit art. 16 din Legea
nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie
1945 - 22 decembrie 1989, precum si terenul aferent cladirii restituite (teren curti-constructii).

Scutirile de taxe si impozite locale se aplica in urma inregistrarii cererilor cetatenilor,
avand anexate documente justificative in aceste sens, respectiv: certificat medical, decizie
pensionare (Legea 118), contract de munca in strdinatate sau alt document din care rezults
faptul ca persoana respectiva este plecata in strainatate.

PRIMAR, ~ INTOCMIT,
Prof. CRISTINEL NECULAI ‘f\R ULESCU Ingg_ I;)_zirabé Daniel
' e
PRESEDINTE DE $EDIN}'ﬂ, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,

/ 3 : Jr. ROTARU NINA
/ 1'4 y o it € i"h y ' I:?__;*. f"1 R k) SO
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ROMANIA

JUDETUL SUCEAV A

COMUNA DOLHESTI

CONSILIUL LOCAL

Cod postal: 727185; Cod Fiscal: 5506727
www.comunadolhesti.ro; primaria_dolhesti@vahoo.com

Tel. 0230549212; Fax 0230549249

HOTARARE
privind aprobarea rectificiirii bugetului local pe anul 2025 si a estimirilor pentru
anii 2026, 2027 si 2028

Consiliul Local al comunei Dolhesti ;
Avand in vedere :
- Referatul de aprobare a primarului comunei dl. Cristinel Neculai Barculescu, inregistrat sub nr.1837 din
07.04.2025 :
- Raportul de specialitate al Compartimentului financiar contabil, intocmit de doamna Daraba Narcisa
Daniela, inregistrat sub nr. 1838 din 07.04.2025;
-Adresa nr. SVG_STZ/953/25.03.2025 a Administratia Judeteana a Finantelor Publice Suceava;
-Avizul la PH acordat de Comisia de specialitate pentru activitati economico-financiare, amenajarea
teritoriului si urbanism, agricultura, protectia mediului s turism, inregistrat sub nr. 1967 din 11.04.2025 :
-Prevederile art.49 alin.(5.6,7) din Legea nr. 273/2006 privind Finantele publice locale cu modificarile si
completarile ulterioare ;
- Prevederile Legii nr.9/2025 a bugetului de stat pe anul 2025;
in temeiul prevederilor art.129 alin. (4),lit. a): art.139 alin.(3).lit. a), art.196 alin. (1)lit.a) si art.197 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1- Se aproba rectificarea bugetului local pe anul 2025 s1 a estimarilor pentru anii 2026, 2027
si 2028 conform anexei care face parte integranta din prezenta hotardre.

Art.2 -Primarul comunei si Compartimentul financiar- contabil vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Art.3 Prezenta hotardre se va comunica prin grija secretarului general al comunei Instituitiei Prefectului-
Judetul Suceava, primarul comunei si Compartimentul financiar-contabil.

CONTRASEMNEAZA,
Secretar general al comunei,
jr.Nina ROTARU

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Costica Craciun, consilier local

DOLHESTI, 14 aprilie 2025
Nr. 15
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ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA

COMUNA DOLHESTI

CONSILIUL LOCAL

Cod postal: 727185; Cod Fiscal: 5506727

www.comunadolhesti.ro; primaria_dolhesti@yahoo.com
Tel. 0230549212; Fax 0230549249

HOTARARE
privind insusirea si aprobarea Raportului de evaluare si constituirea unei Comisii pentru negocierea
pretului privind achizitionarea unui imobil, teren in suprafati de 1200 mp situat in intravilanul satului
Dolhestii Mari( linga cimitir) de la numita Sandu Nicoleta

Consiliul Local al comunei Dolhesti, judetul Suceava;
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare a primarului comunei Dolhesti, judetul Suceava, domnul Cristinel Neculai
Barculescu, inregistrat sub nr.1825 din 04.04.2025:
- Raportul de specialitate al consilierului de achizitii, dna Camciuc Gabriela.inregistrat sub nr.1826 din
04.04.2025;
- Nota de fundamentare nr. 1827 din 04.04.2025:

Oferta de vanzare a numitei Sandu Nicoleta, in vederea vanzirii unei suprafete de teren de 1200
wip, situat in intravilanul satului Dolhestii Mari(langa cimitir);
- Raportul de evaluare a terenului intocmit de catre S.C BELCASA S.R.L. Suceava, nr.18 din
28.03.2025;
- Avizul Comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura, gospoddrie comunala, protectia mediului
sl turism, inregistrat sub nr.1967 din 11.04.2025:
- Avizul Comisiei de specialitate invatamant, sanitate si familie, munca si protectie sociala, activitati social-
culturale, culte, protectie copii. tineret si sport, inregistrat sub nr. 1968 din 11.04.2025;
- Avizul Comisiei administrafie publica locala, juridica si de disciplina, validare, inregistrat sub nr. 1969
din 11.04.2025;
- Prevederile art.7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, repblicatd, cu modificirile si completirile ulterioare:

In temeiul prevederilor art. 129 alin(1) si alin(2) lit.c). art.139 alin(2), coroborat cu art.196 alin(1) lit.a) si
art.197 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste si se aproba Raportul de evaluare pentru suprafata de 1200 mp, cu CFnr.30082
si nr.cadastral 30082 situat in intravilanul satului Dolhestii Mari, in vederea cumpararii acestuia, raport
intocmit de evaluatorul autorizat S.C.BELCASA S.R.L. proprietar Sandu Nicoleta, conform anexei, care
face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.2 Se constituie Comisia de negociere a pretului privind achizitionarea unui imobil, teren in suprafati
de 1200 mp formata din :
1.Criciun Costici, administrator public
2.Rotaru Petru, insp.-urbanism
3.Camciuc Gabriela, consilier achizitie publica
4.Albu Angelica, insp-asist. Sociala
5.Mirian Adina, referent [A

Art.3 P};ci;’éﬁerilé'prczéiif‘ei__ hotarari vor fi aduse la indeplinire de primarul comunei si Compartimentul
financiar/¢ontabil, ‘achiziii publice, impozite si taxe, gestiune bunuri si buget

CONTRASEMNEAZA,
Secretar genceral al comunei,
ir Nina ROTARI]

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Costicdt Craciun, consilier/Jocal
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‘Semnitura per anei

Operatiuni efectuate - Data ZZ/LL/AN responsabile si efectueze
procedura

l ; 2 3

AdOptdrea hotararii nr. ]6;”7025 s-a f‘ﬁcut cu ma|01 itate 14.04.2025 ooy
simpla ) absolutd  calificata’ =

Comunicarea citre pnmar %) o .
Comunicarea citre prefectuljudetulu: ) A8
Aducerca la Lunostmta publlc ) ) m :
Lonuunmrea numai in cazul celei cu caracter
individual®)™)
Hotarirea devine obllgatm i ) sau producc efecte {0k~ Aol § S >
juridice), dupa caz t o i




RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC BELCASA SRL

S.C. BELCASA S.R.L.

Suceavas str. Stefan cel Mare nr.37, jud. Suceava, J33/906/1.09.2004, cod fiscal RO16727626
Tel mobil 0745/237.877 e_mail : belcasasv@yahoo.com

PRIMARIA COMUNEI DOLHESTI .

JUDETUL su(;gaqéo Nr. 18 din 28.03.2025
INTRARE NR.... 2. % ...

Amd” ..... !‘una_._:_._.,.a. ....ziu.z,d?

2027

Raport de evaluare a proprietatii imobiliare

TEREN cu nr. cad. 30082 in suprafata de 1.200 mp -
teren arabil, intravilan

Scopul evaluarii: STABILIREA VALORII DE VANZARE

Solicitant: PRIMARIA COMUNEI DOLHESTI, CIF:5506727

Utilizator desemnat:  PRIMARIA COMUNEI DOLHESTI

Proprietar: SANDU NICOLETA SI PANTIRU ILEANA (DREP]" DE UZUFRUCT VIAGER)

Adresa proprietaie: Loc. Dolhestii-Mari, comuna Dolhesti, judetul Suceava

Valoarea de piata:

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate i_n parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al
clientului si al utilizatorului desemnat

28.03.2025

TR
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC BELCASA SRL

CUPRINS

Sinteza raportului de evaluare
CAPITOLUL 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

a) Identificarea si competenta evaluatorului

b) Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
¢) Scopul evaluarii

d) Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

e) Tipul valorii

f) Data evaluarii .

g) Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

h) Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
i) Ipoteze si ipoteze speciale

J) Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

k) Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

1) Descrierea raportului

m)Riscul garantiei

CAPITOLUL II. PREZENTAREA DATELOR

I1.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

I1.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

I1.3. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare

I1.4. Informatii despre amplasament

II.5. Descrierea constructiilor

I1.6. Date privind impozitele si taxele

I1.7. Istoric, incluzand vanzarile anterioaresi ofertele sau cotatiile curente

CAPITOLUL III. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

II1.1. Piata specifica

II1.2. Oferta competitiva

II1.3. Analiza cererii

II1.4. Echilibrul pietei. Raportul cerere-oferta

CAPITOLUL IV. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
CAPITOLUL V. EVALUARE

Metodologia de evaluare

V.1. Abordarea prin piata

V.2. Abordarea prin venit

V.3. Abordarea prin cost

VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
ANEXE RAPORT
-Fotografii

-Comparabile
-Documente

VIt @)
= MuTEA GEDRGETA =



RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC BELCASA SRL

S.C. BELCASA S.R.L.

Suceava str. Stefan cel Mare nr.37, jud. Suceava, J33/906/1.09.2004, cod fiscal RO16727626
Tel mobil 0745/237.877 e_mail : belcasasv@yahoo.com

SINTEZA EVALUARII
Nr. 18 din 28.03.2025

Utilizator desemnat PRIMARIA COMUNEI DOLHESTI, CIF: 5506727

Nume proprietar SANDU NICOLETA SI PANTIRU ILEANA (DREPT DE UZUFRUCT VIAGER)

Tipul proprietatii (teren de | TEREN in suprafata de 1.200 mp - teren arabil si intravilan
constructii, comercial,

industrial, etc)

Adresa proprietatii Loc. Dolhestii-Mari, comuna Dolhesti, judetul Suceava

Inspectia proprietatii Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator autorizat
Georgeta Lazarovici, in data de 27.03.2025.

Identificare cadastrala Carte Funciara Numar cadastral

30082 DOLHESTI 30082- TEREN in suprafata de 1.200 mp
Lista actelor de proprietate - Exiras de carte funciara nr. 9170 din 18.03.2025, emis de
Peniru conshtructii noi sa BCPI FALTICENI
existe: Certificat de - Plan de amplasament si delimitare a imobilului
urbanism, ~ Avutorizatie de - Certificat de urbanism nr. 7 din 24.03.2025, emis Primaria
construire; Proces verbal la com. DOLHESTI

terminarea lucrarilor

Dreptul de proprietate | A fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului

evaluat

situatia/utilizarea actuala a | Categoria de folosinta: teren arabil, intravilan

imobilului
Cea mai buna utilizare intravilan
Regim urbanistic POT: Nu se cunoaste

CUT: Nu se cunoaste

Suprafete (mp) | Teren St: 1.200 mp - teren arabil

Observatie Suprafata terenului din acte este de 1.700 mp, conform masuratorii

parcela de teren evaluata are 1.200 mp.

T




RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC BELCASA SRL

Descrierea zonei si a
amplasamentului

Se vor urmari eventuale
mentiuni  referifoare Ia
posibile contaminari
existente in zona. De ex.
amplasarea in vecinatatea
gropilor de gunoi a
instalatfiilor industriale
poluante (betoniere,
balastiere, efc.) sau in zone
cu poluare recunoscuta si

declarata in mod oficial.

Proprietatea este amplasata in: Loc. Dolhestii-Mari, comuna Dolhesti,

judetul Suceava.

Lona de referinta; Zona rurala, locatie mediana, avand reiea de
curent electric In zona proprietatii.

Amplasare favorabila.

Dotari si retele edilitare incomplete.

Poluare fonica si de mediu in limite normale.
Zona necontaminata.

Ambient civilizat.

Descriere teren:
Accesul catre proprietate:

$a existe specificatii clare cu privire la accesul pe proprietate; Eventualele date referitoare la limitari

ale dreptului de acces pe proprietate sau existenta drepturilor speciale acordate sa fie clar

mentionate.

Deschidere la strada

Deschiderea 33,76 ml

Regim juridic pentru drumul | drum public X Public
de acces: [ privat (cota indiviza din drumul de
acces)
[ servitute
] Nu are acces reglementat
[] altele
Tip drum de acces: drum asfaltat
Utilitati  edilitare existente | Tip retele / instalatii Distanta: in zona proprietatii
pentru  zona proprietdtii | Electrice X | In zona proprietatii
evaluate / pe proprietatea | Incalzire [J | Nu este
evaluata Alimentare cu apa [ | Nueste
Alimentare cu gaze ] | Nueste
Distanta fata de utilitati Canalizare [] | Nu este
Abateri de la cartea | Nusunt.

funciara:

—
?{‘:W""m‘ww T
5"" LAZAROVICI \
S ODEAGEORGETA &)



RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC BELCASA SRL

Exista pe proprietate | L] DA X NU

constructii efectuate fara
Costul acestora este de: LEl.............. EUR ......
autorizatie de construire

Observatii/mentiuni speciale referitoare la identificarea eventualelor situatii speciale ale
drepturilor de proprietate, mentionate in documente- superficie, uzufruct, clauze speciale:
Act Notarial nr, 3729, din 17/02/1 995 emis de NOTARIATUL DE STAT JUDETEAN SUCEAVYA;

p1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventle, cota A2
actuala 11
1) 'SANDU NICOLETA

Act Notarial nr. 3729, din 17/02/1595 emis de NOTARIATUL DE STAT JUDETEAN SUCEAVA:
c1 [Intabidare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandlt prin Conventle, cota ' Al
actuala 1/1
1) PANTIRU ILEANA .

Concluzie privind imobilul | Teren amplasat in: Loc. Dolhestfi-Mar, comuna Dolhesti, judetul
evaluat Suceava.

Zona de referinta: Zona rurala, locatie mediana, avand retea de
curent electric in zona proprietatii.

Fara risc major de natura seismica.

Abordari in evaluare:

1. Abordarea prin piata

Abordarea prin comparatii de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare,

comparand apoi aceste proprietati cu cea "de evaluat”.
Pentru realizarea abordarii s-a utilizat analiza comparatilor directe. Informatiile privind ofertele
comparabile teren arabil sunt corectate pentru a reflecta diferentele intre fiecare proprietate

comparabila teren arabil si proprietatea de evaluat.

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA

(valoarea nu include TVA)

Cartea Funciara 30082 lhesti

£i8

Curs de schimb valabil la data evaluarii 27-mar.-25 4,9761 leifeuro

EVALUATOR AUTORIZAT EPI
LAZAROVICI GEORGETA

LEGITIMATIE 13425 /2025

SC BELCASA SRL - MEMBRU CORPORATI

s

B Ty

"Lazasovicl
MTEA LENOGFTL
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC BELCASA SRL

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
EVALUATOR LAZAROVICI OLTEA - GEORGETA
Declar ca am cdlitatea de evaluator autorizat cu
specializarile EPI (Evaluarea Proprietatilor Imobiliare) si EBM
(Evaluarea Bunurilor Mobile) conform legitimatiei de
membru fitular ANEVAR. Ca elaborator al Raportului de
Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ca
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes
actual sau viitor fata de proprietatea evaluata.

Legitimatie ANEVAR 13625

Parafa 1362512025

SOCIETATEA DE EVALUARE S.C. "BELCASA" S.R.L. Compania este certificata pentru
+Evaluari de proprietati imobiliare"” si "Evaluari de bunuri
mobile".

Municipiul: Suceava

Str. Stefan cel Mare nr.37, bloc E2, sc.D, ap.4
Telefon: Tel: 0745237877

E-mail: belcasasv@yahoo.com

Adresa evaluatorului

YVVYY

1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI
Client: PRIMARIA COMUNEI DOLHESTI

Utilizator desemnat: PRIMARIA COMUNEI DOLHESTI

1.3. SCOPUL EVALUARII
Evaluarea are ca scop STABILIREA VALORII DE VANZARE
Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

Dreptul de proprietate evaluat A fost evaluat dreptul deplin de proprietate.

1.4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII

PROPRIETATEA EVALUATA TEREN IN SUPRAFATA DE 1.200 mp - teren arabil

Adresa proprietatii Loc. Dolhestii-Mari, comuna Dolhesti, judetul Suceava.
Titularul drep{u'ui de pfoprie}aie COMUNA DOLHESTL CIF: 55046727

Identificare cadastrala » Numar cadastral: 30082

» Numar carte funciara: CF Nr. 30082 DOLHESTI

1.5. TIPUL VALORII ) ‘ .
Evaluarea intocmita conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele utilizatorului, reprezinta

o estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in confinuare) a imobiiu!ui asa cum este
aceasta definita in Standardulele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022, SEV 104 —Tipuri ale valorii.

Conform acestor standarde:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, infr-o tranzactie nepomnffoore._
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si

fara consfrangere.”

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a finut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor si de
recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022, standarde ce incorporeaza Standardele
Internationale de Evaluare (IVS) editia 2022, Standardul de Evaluare SEV 100 - Cadrul General (IVS

Cadrul general)

&

1
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC BELCASA SRL

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua
monede se va face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 27.03.2025.
Cursul de schimb valutar leu- euro considerat este de 4,9773.

1.6. DATA EVALUARII. DATA INSPECTIEl. DATA RAPORTULUI

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana
la data de 27.03.2025, data la care sunt disponibile datele siinformatiile sila care se considera valabile
ipotfezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator Lazarovici Oltea - Georgeta in data de
27.03.2025. Inspectia s-a facut in prezenta proprietarului. Evaluatorul nu are nici un interes in
proprietatea evaluata.

Data de referinta a evaluarii este 27.03.2025.

Data raportului de evaluare este 28.03.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

Documentarea facuta pe durata acestei evaluari este adecvata scopului evaluarii solicitate si fipului
valorii care se va raporta.

Au fost colectate, prin inspectii, interviuri, calcule si analize, informatii suficiente pentru fundamentarea
adecvata a evaluarii.

Evaluarile, inclusiv verificarile evaluarilor, sunt efectuate in conformitate cu principiile stabilite de SEV
100 Cadrul general, care sunt adecvate scopului desemnat al evaluarii cerute si ipotezelor stabilite
prin termenii de referinta ai evaluarii.

Termenii de referinta ai evaluarii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii referitoare Ia
inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:

» Doverzile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricaror
drepturi asociate relevante: au fost studiate documentele puse Ia dispozitie de catre client,
fara a se face verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul
acestora;

* Amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese
date despre caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul s
consfructia edificata pe teren, vecinatatile situate la limitele proprietati precum si
corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

* Responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice
suprafete ale constructiei revine clientului;

* Responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricarei constructii este a clientului:
evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii
suplimentare;

¢ Documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a
facut de catre client impreuna cu evaluatorul;

¢ Orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a
fundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

e lIdentificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator
pe baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate find a clientului;
evaluatorul nu a realizat investigatii suplimentare;

e Autorizatile sau restrictile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricaror
constructii au fost preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre
client si din sursele publice utilizate in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii
suplimentare pentru verificarea legalitatii si autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA

Natura si sursa informatiilor relevante pentru estimarea valorii de piata asa cum a fost ea definita mai
sus precum si documentarea necesara pentru orice verificari necesare pe durata evaluarii sau ulterior
acesteia se bazeaza pe informatiile prezentate mai jos.
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Etapele parcurse pentru determinarea valorii au fost:

Documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului

Inspectia imobilului

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului

Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport

Deducerea si estimarea ipotezelor speciale specifice obiectivului de care frebuie sa se tina

seama la derularea tranzactiei

Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii

o Aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii s
fundamentarea opiniei evaluatorului

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
adoptate de catre ANEVAR.

Standarde generale

e SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii {IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii {IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active - Bunuri imobile

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utilizari specifice

e SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea imprumutului

e SEV 400 - Verificarea evaluarii

e GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Documentele si schitele puse la dispozitie de catre client, respectiv:
- Extras de carte funciara nr. 9170 din 18.03.2025, emis de BCPI FALTICENI

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului
- Certificat de urbanism nr. 7 din 24.03.2025, emis Primaria com. DOLHESTI

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR
Coeficienti de actualizare IROVAL

Cursul de referinta al monedei nationale

Publicatii privind piata imobiliara

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete

sau gresite.

1.9. ipoteze generale semnificative si ipoteze speciale semnificative

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:

1.9.1 Ipoteze generale semnificative:

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau in\{?s‘rigcﬁi
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazuluiin care

se specifica altfel.
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RAPORT DE EVALUARE
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Informatia furizata de catre terti esie considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete.
Se presupune ca nu exista ipoteze ascunse sau nedparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate peniru asemenea ipoteze sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi.
Noi nu am facut nici o investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladirii care erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica
buna. Nu putem sa exprimam nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest
raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si
instalatiilor.
Se presupune.ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si
republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport.
Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu
exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza
valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta
de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe
orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace
care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii.
Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. Infrucat piata, conditile de piata se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment.
S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificar
care pot sa apara in perioada urmatoare.
Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul
valorii exprimate si de informatiile disponibile.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaluari referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informati
de care acesta nu avea cunostinta.
Evaluatorul a examinat documentatia cadastrala prezentata si a identificat proprietateq; locatia
indicata si limitele proprietatii indicate se considera a fi corecte.
Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are cdlificarea necesara pentru a masura
si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate si descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o
valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport. In ipoteza in care aceasta corespunde cu
cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata si
cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil. ) . & ;
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii refento_r la valori, zdemltafeo
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al eVO‘IUCﬁO{U‘}UI.
Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care
o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport, _ N
Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si pohhqg de la ‘dctc
intocmirii sale. Daca aceste conditi se vor modifica concluzile acestui raport isi pot pierde

valabilitatea.

» 1.9.2 Ipoteze speciale semnificative: nu sunt.
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC BELCASA SRL

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea Iui de
catre alte persoane decat cele desemnate prin prezentul raport, atrage dupa sine incetarea
obligatiilor contractuale.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.11. DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU STANDARDELE DE EVALUARE ANEVAR
In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost respectate urmatoarele standarde:

e Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022- compuse din editia 2022 a Standardelor
Internationale de Evaluare (SEV 2022) — SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii, SEV 102 -
Implementare, SEV 103 — Raportarea evaluarii - Ia care se adauga Ghidurile de Evaluare (GE)
si Ghidurile Metodologice de Evaluare ANEVAR (GEV), editia 2022, Glosarul IVS 2022 s
Abordarea metodologica a unor definitii si termeni din IVS 2022 in interpretarea ANEVAR,

1.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

Forma prezentului raport de evaluare este cea specifica unui raport scris extins.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport
contine é capitole, dupa cum urmeaza: Cap. 1 - Termenii de referinta ai evaluarii: Cap.2 - Prezentarea
datelor; Cap.3 - Analiza pietei imobiliare; Cap.4 -Evaluarea imobilului: Cap.5 — Analiza rezultatelor si
concluzia asupra valorii; Cap.6 — Anexele raportului.

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Obiectul evaluarii il constituie imobilul;
TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 1.200 mp - teren arabil

Suprafata (mp) 1.200 mp

Destinafia (utilizarea terenului) teren arabil
Amenajari exterioare (strazi, frotuare) Drum asfaltat
Topogrdfie / Relief drept

forma neregulata, cu
Forma in plan / Deschidere la calea de deschidere la drum
acces/ Lalime teren

34 metri

Utilitati - in zona proprietatil curent electric

o Numar cadastral: 30082
o Numar carte funciara: CF Nr. 30082 DOLHESTI

Suprafata luata in calcul este preluata din extrasul de carte funciara.
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RAPORT DE EVALUARE
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Identificarea juridica a fost facuta in baza urmatoarelor documente Ccare atesta dreptul de
proprietate asupra imobilului: '

- Extras de carte funciara nr. 9170 din 18.03.2025, emis de BCPI FALTICENI
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului
- Certificat de urbanism nr. 7 din 24.03.2025, emis Primaria com. DOLHESTI

In Anexa nr.4 sunt prezentate documentele de proprietate si documentatia cadastrala.

2.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu s-au identificat bunuri mobile de evaluat.

2.3. Date despre zonaq, localitate, vecinatdti si amplasare

Proprietatea este amplasata in intravilanul COMUNEI DOLHESTI, judetul Suceava, o zona cu terenuri
libere, terenuri cultivate, case de locuit.

Zona de referinta: intravilan COMUNA DOLHESTI.

Amplasare favorabila. Dotari si retele edilitare bune. Poluare redusa.

Zona necontaminata. Ambient civilizat.

2.4. Informatii despre amplasament
Zona de amplasare: Intravilan COMUNA DOLHESTI.
In zona se gasesc: Terenuri libere, terenuri cultivate, case de locuit.
Artere importante de circulatie in apropiere: Strada principala
Cdlitatea retelelor de transport: drum astaitat.
Caracterul edilitar al zonei:
In zona se afla:
* Retea de transport in comun = in centrul comunei
Unitati comerciale - in centrul comunei
Unitati de invatamant - in centrul comunei
Unitati medicale - in centrul comunei
Institutii de cult —in centrul comunei
Sedii de banci - nu sunt
Institutii guvernamentale - nu sunt
Muzee - nu sunt
Parcuri - sunt
Lacuri - nu sunt
e Cursuri de apa - nu sunt
Utilitati edilitare in zona;
» Retea de energie electrica: existent in zona proprietatii
Retea de apa: inexistenta
Retea de termoficare: inexistenta
Retea de gaze: inexistenta
Retea de canalizare: inexistenta
Retea de telefonie: existenta

e @ o o o

2.5. Descrierea terenului
DATE GENERALE
TEREN IN SUPRAFATA DE 1.200 mp - teren arabil:
o Amplasare: Loc. Dolhestii-Mari, comuna Dolhesti, judetul Suceava )
o Deschiderea la strada pentru parcela in suprafata de 1.200 mp - teren arabil: 33,76 ml
o Regim juridic pentru drumul de acces: drum public
o Tip drum de acces: drum asfaltat.

LAZARQYICH
PuTEA GEORGETA
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DIMENSIUNI: neconstruibile
FORMA: neregulata
INCLINARE: fara pania

UTILITATE:
e existente in zona: retea de energie electrica
RESTICTIL: Nu se cunosc

IMPREJMUIRL: neimprejmuit

La stabilirea valorii proprietatii evaluate s-a tinut cont de caracteristicile terenului, care au fost
analizate conform anexei de calcul.

Regimul urbanistic al terenului, conform Cerificatului de Urbanism:

ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA

PRIMARIA COMUNE! DOLBESTI
Nr.1515 din 24.03 .2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.7 din 24.03 .2025

SE CERTIFICA:

LREGIMUL JURIDIC : Imobilul- teren -esie situat in ingravilanul satului Dolhegtii

MARI ,conform PUG este proprietatea lui SANDU NICOLETA

2 REGIMUL ECONOMIC: Folosinta actualli, Destinafia feven arabil

Jmporzitul 5i taxele legale se vor pléti la Primdria comunei Dolhesti.
3.REGIMUL TEHNIC:Terenul are o suprafagé de 1200 mp. . Lucrérile se vor
executa ,conform proiectului pentru autorizare,a normelor de protectie a
munci Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in
scopul declarat pentru; scopul EVALUARE TEREN AFERENT CF-
30082

In Anexa nr. 2 sunt prezentate fotografile proprietatii evaluate.
2.6. Date privind impozitele si taxele

Terenul este amplasat in: Intravilan COMUNA DOLHESTI.

Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare.

Din punct de vedere economic: zona cu economie in dezvoltare.
Informatii despre taxele si impozitele locale: taxe si impozite locale la nivel mediu.

2.7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotdtiile curente
Nu se cunosc vanzarile anterioare.
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
3.1 Generalitati

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

* Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

* Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si comparatori care actioneaza
este relativ mic. '

e proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce
face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul
creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc..

e in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata
imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si
locale.

e cererea si oferta de proprietatea imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalgj intre cerere si oferta.

 oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;
comparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare
nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni ai proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, locdlizareaq, tipul si varsta participantilor la piata pe de o
parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de
piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acesteq, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specidlizate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a
pietei si dezagregare a proprietati.

TIPUL PIETEl - incadrarea in piata proprietatilor arabile.

INDICELE PRETURILOR PROPRIETATILOR ARABILE

In condiiile in care cererea pentru proprietati s-a mentinut la un nivel ridicat, in ciuda situatiei externe,
piata agro-industriala autohtona si-a continuat trendul ascendent si in al doilea semesiru din 2024.
Astfel, datele centralizate de portalul Imobiliare.ro releva ca, in perioada ivlie - noiembrie 2024, valorile
de listare ale proprietatilor arabile din Romania au consemnat un avans de 3,4% comparativ cu
perioada similara precedenta.

De mentionat este caq, inca din anul trecut, pretentile vanzatorilor de astfel de proprietati inregistrau
un avans de 2,8%, dupa ce in cele doua trimestre anterioare se majorasera cu 3,1% (in 72 2024) si,
respectiv, cu 2,2% (in T3 2024). Astfel, dupa scaderea consemnata anterior, preturile solicitate pentru
terenurile disponibile spre vanzare din Romania au cunoscut o perioada de stabilizare, dupa care a
urmat o perioada de crestere sustinuta. In ceea ce priveste valorile de franzacionare ale ferenurilor
din Uniunea Europeana (UE), cele mai recente date oficiale, publicate de Eurostat, releva, pentru al
treilea trimestru din 2024, un avans de 3,1% comparativ cu cele trei luni anterioare si, respectiv, un plus
de 9.2% fata de perioada similara a anului trecut. Pe de alta parte, statisticile pentru Romania arata
o crestere de 0,1% fata de frimestrul anterior, in vieme e diferenta de pret la 12 luni s-a cifrat la 5,9%.
Spre comparatie, in cel de-al doilea patrar al anului trecut datele oficiale relevau un avans trimestrial
de 1,6% al preturilor de vanzare de pe piata de terenuri autohtona.

EVOLUTIA PRETURILOR PROPRIETATILOR ARABILE o
Faptul ca preturile terenurilor au reusit sa-si mentina o traiectorie ascendenta peniru mai blpe de 12
luni, in ciuda contextului dificil international de la granite tarii noastre, demonstreaza ca piata este
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sustinuta de o cerere solida. Jucatorii din piata se asteapta ca tendinta de crestere sa se menting si
in restul anului, date fiind scumpirile din toate domeniile industriale.

Acesti factori specifici domeniului imobiliar frebuie corelati cu aspecte social-economice, cum ar fi
scumpirile alimentelor si din domeniul energiei, care au potentialul de q limita puterea de cumparare
a populatiei.

In ceea ce priveste diferenta anudla de pret, un alt indicator important pentru evolutia preturilor
proprietatilor arabile, a ajuns in al treilea trimestru din 2024, la o valoare de +12% — ceea ce marcheaza
un avans de 1,7% puncte procentudle fata de cele trei luni anterioare, cand aceasta se situa la
+10,3%. In primele trei luni ale anului trecut fusese atinsa cea mai mica valoare a acestui indicator din
ultimii sase ani, respectiv +3%. Nivelul actual este cel mai mare consemnat de acest indicator din g
doua jumatate a lui 2017 pana in prezent.

Dupa ce a atins un minimum al ultimilor sase ani in primul trimestru din 2023, diferenta de pret la 12
luni s-a majorat in T3 2024, nivelul actual fiind mairidicat decat cel consemnat inginte de declansarea
pandemiei. '

In domeniul terenurilor cu destinatie: TEREN AGRICOL / FANEATA

In perioada 2022 si partial in 2024 au fost resimtite in mica masura, pe teritoriul Romaniei, efectele
razboiului din Ucraina. Aceasta situatie exceptionala nu a avut, pana in momentul de fata, un efect
vizibil asupra preturilor terenurilor. Ritmul anual de crestere a preturilor solicitate pentru terenurile cu
destinatie teren agricol / faneata s-a majorat la 9,5%, de la 7,4% in ultimul trimestru al anului trecut.
Avansul frimestrial a fost de 2,7% la nivel national.

Reprezentantii companiei Appraisal & Valuation SA au subliniat desi au cunoscut un deceniu de
cresteri substantiale, preturile unui hectar de teren agricol / faneata din Romania raman, in cea mai
mare parte, sub media europeana de 10.578 euro/ha (2022), singura exceptie find regiunea de
dezvoltare Bucuresti-lifov.

"Pe de alta parte, disponibilitatea unor terenuri Ia un pret mai redus nu inseamna ca acelea sunt cele
mai bune optiuni pentru fermieri, ci Romania are multe terenuri de calitate superioara, ale caror preturi
sunt asteptate sa creasca in urmatorii ani. Data fiind situatia climatica, marcata de ultimii ani secetosi,
cresterea ar putea sa fie mai moderata decat in ultimii ani”, spun reprezentantii companiei.

In acelasi timp, exista zone in care se pot identifica terenuri la preturi de 2-3.000 euro/ha, unde pretul
de tranzactionare in mod normal depaseste 10.000 euro/ha. Aceste exceptii sunt cauzate, in mare
parte, de productivitatea scazuta, in cele mai multe cazuri productia fiind egala cu zero, fermierii
alegand de cele mai multe ori sa nu le mai lucreze. Sunt mai multe judete unde se identifica astfel de
zone razlete.

»In schimb, oportunitatile pentru terenuri specializate si loturi pozitionate strategic vor mentine piata
competitiva, in special in regiunile bine conectate la infrastructura. De asemenea, dezvoltarea
infrastructurii rutiere si noi proiecte de irigatii ar putea creste atractivitatea unor regiuni care pana
acum erau mai putin exploatate”, considera Andrei Botis, CEQ Appraisal & Valuation SA (NAI Romania

& Moldova).

Cererea este mai mare decat oferta existenta. ‘
Numarul persoanelor cu intentie de achizitie de terenuri, din cele sase orase mari, a crescut cu 4% pe

parcursul ultimelor sase luni din anul 2024, comparativ cu perioada similara a anului anterior, depasind
171.000. Cererea este mai mare decat ofertq, la vanzare, in orasele mari.

Investitile imobiliarele raman in continuare un mijloc de protectie a capitalului in fata inflatiei.
Imobiliarele au fost in ultimul trimestru (T3 2024) si vor ramane in perioada urmatoare unul din
principalele mijloace de investitie si economisire ale romanilor, in lipsa unei l?urfe IO(.:.OIE de valori
putemice. Evolutia pietei ne arata cat se poate de clar ca randamentele din imobiliare sunt net
superioare atat depozitelor bancare, cat si celoriate tipuri de investitii, deci ne asteptam ca -acest
frend al investitilor persoanelor fizice cat si a fondurilor de investitii sa se consolideze in perioada

urmatoare. _ )
Sursa: Imobiliare.ro - Damian Serban - Managing Director R&D Advisers
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Vanzarile de terenuri vor trece printr-o perioada de stagnare si de corectie. in prezent se confrunta cu
noi provocari care pot avea consecinte mari, afirma Andreea Hamza, director al Departamentului de
Living din cadrul firmei JLL Romania.

Analistii firmei au luat in calcul patru factori esentiali care influenteaza in acest moment evolutia pietei
de terenuri arabile: conditile de creditare mai aspre, inflatia, cresterea costurilor de constructie
conflictul din Ucraina. '

In aria de piata a proprietdtii evaluate ofertele de vanzari de terenuri se incadreaza dupa cum
urmeazaq, infre 25 - 80 euro/mp.

Suproiaia (mp) 1200 mp 1.000 mp 2.500 mp 639 mp 500 mp 349 mp 1442mp

Fre {oferia) /(ewo/mp) 25€fmp 0 €/mp 35 €fmp 40€fmp 50 €fmp B0 €fmp
Desiinafia (vilizarea ferenuiul) feren arabil teren arabil teren arabil teren arabil feren orabil teren arabil feren arabil
Amenajori exterioare (skazi, kotvare) Drum osfoltat Drum osfaltat Drum osfoltat Drum asfaltat Drum pigtruit Dium pietruit Drum asfoltat
Topografie / Refiel drept drept drept drept drept drept drept

forma neregulata, cu | forma neregulato, cu | formaneregulata, cu | forma neregulata, cu | forma neregulata, cu | forma neregulata, cu | forma neregulata, cu

Forma :’::;: rxﬂdere lacaleade | gescrigere lodum | deschiderelacum | deschiderelodum | deschidere lodium | deschiderela dum deschidereladium | deschidere la drum
acces fen

I metri U metii 42 mehi 20 metri 17 metri 20 metri 50 metii
cwent electric. retea
itk - in2ona propriekafi curent electric cuient electric cuent elechic curent electric curent electric curent electric apa, retea canal,
reten gazmetan

3.3. Andliza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri agricole este in crestere, atat pentru terenuri cu
suprafete mari cat si pentru terenuri cu suprafete mai mici.

In ceea ce priveste terenurile pentru dezvoltare, numarul tranzactiilor s-a intensificat in a doua
jumatate a anului anterior, mai ales in orasele mari si in zonele limitrofe acestora. Investitorii s-au
orientat catre trenuri aflate in zone usor accesibile, pentru care vizibilitatea ridicata si accesibilitatea
din punctul de vedere al transporiului public si accesului auto au fost printre principalele criterii de
selectie. De asemeneaq, a existat preponderent interes catre zone deja consacrate pe anumite tipuri
de dezvoltari imobiliare si mai putin pe zone in curs de dezvoltare.

Se identifica o diferenta legata de localizarea terenurilor si de deschiderile la strada publica,
precum si de suprafata acestora, astfel pentru loturile mai mari preturile din ofertele de vanzare sunt
mai mici, fiind mai greu de tranzactionat, iar pentru terenurile cu deschidere la strazi laterale preturile
sunt mai mici, fata de cele cu deschidere la drum public, acestea avand vizibilitate maxima.

In aria de piata a proprietatii evaluate oferta de terenuri cu destinatie teren arabil ramane
apropiata ca volum de cea din anul anterior, iar livrarea de loturi de mari dimensiuni se adreseaza
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bugetelor mai mari sau mari, insa este vizibila © usoara echilibrare, datorita evolutiei favorabile o
consumului si a cresterii apetentei investitorilor pe o astfel de piata.

3.4. Anadliza cererii

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor
sau al altor entitati care sunt implicate in franzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o
tranzactie cu un anumit fip de activ. Hotararea de a comercidliza si orice puncte de vedere atribuite
participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii
si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui
element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii
participantilor de pe piata.!

Cererea de ferenuri in zona prorietatii evaluate este generata de un complex de factori care,
pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principali
factori care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Investitii imobiliare

- Edificare teren arabil -

In confinuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza
aceasta cerere, anume: '

- Dezvoltatorii imobiliari

- Agentii economici in dezvoltare

- Investitorii

Desigur, categorile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic
favorabil, in timp ce, pe fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in
conjunctie cu niste restrictii specifice.

Piata din Romania, pana in acest moment, s-a confrunta cu o contractie prelungita a
consumului, pe baza unor conditii economice care nu permit o planificare riguroasa pe termen lung
sau mediu.

In ultimele trei luni s-a constatat o crestere a edificarii constructiilor rezidentiale, evidentiata de
numarul mare al autorizatilor de construire eliberate, dar si de multe proiecte rezidentiale, de mici si
mari dimensiuni, care au fost reluate sau proiecte si dezvoltari noi cu scop rezidential sau social.

- Cererea de terenuri vizeaza suprafete mici sau suprafete medii, cu indicatori urbanistici certi,
amplasate in zone cu accesibilitate buna si proximitatea punctelor de interes. Cererea de terenuri s-
a focalizat pe segmentul proprietatilor propice dezvoltarilor imobiliare de birouri, precum si pe
segmentul rezidential, in special ansambluri mici de apartamente. Cumparatorii speculeaza
lichiditatea limitata si pune presiune putemica asupra pretului manifestand agresivitate in negocierile
de vanzare. Totusi, aceasta atitudine a avut ca rezultat incheierea unor tranzactii, mai ales in cazul
proprietatilor oferite la vanzare de catre banci, care doresc o vanzare rapida a proprietatilor
executate.

Cererea va ramane la nivel comparabil cu cererea din anul anterior, find focalizata pe loturi
de teren propice dezvoltarilor rezidentiale si a celor de birouri. Activitatea de dezvoltare imobiliara din
ultimii 2 ani a reusit sa acopere doar o mica parte din terenurile disponibile peniru acest tip de
activitate. Dezvoltatorii deja au in portofolii loturi de teren propice dezvoltarilor imobiliare. Pentru acest
segment al pietei imobiliare, cererea va continua sa fie creata, prin oferta directa catre potentiali
cumparatori identificati si mai putin prin alte mijloace de promovare (publicitate, anunturi online etc).

O activitate medie se inregistreaza pe segmentul de terenuri cu destinatie teren arabil, unde
cererea a cunoscut o usoara accentuare in ultima parte a anului anterior. In conditile unei oferte
atractive, atat din punciul de vedere al indicatorilor urbanistici, dar mai ales al pretului de
tranzactionare, o serie de investitori in piata achizitioneaza in aceasta perioada mai multe terenur,
succesiv - pentru a-si asigura infrastructura de dezvoltare in perioada urmatoare. Aceasta activitate
se inregistreaza si pe segmentul proprietatilor pretabile dezvoltarilor cu caracter social (azil de batrani,
camine sociale, institutii de recuperare), majoritatea investitorilor / dezvoltatorilor solicitand terenuri cu

suprafete medii.

1 5ev 100 - Cadrul general, par.185i 19
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3.5. Inchirieri

In ceea ce priveste evolutia chirillor, nu se constata diferente fata de anii trecuti, piata
inchirierilor de terenuri fiind foarte slab reprezentata.
In zona proprietatii evaluate nu s-au regasit oferte de inchiriere terenuri, cu destinatie teren arabil.

3.4. Echilibrul pietei. Previziuni

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara
raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt. Alli factori care determina fluctuatia
preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare.

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe
Ziare, reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces la
preturile de vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un
indicator slab al valorii proprietatii. In unele cazuri, pretul cerut este "pretul dorit" de catre vanzatori,
care poate fi mult peste valoarea de piata. Preturile mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista
putine vanzari similare, nesinguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor xmobfncre si informatii
putine despre acestea.

Fluctuatiile leu/euro. Mgjoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima
in euro. Atat chirile cat si preturile de vanzare sunt in euro.

Speculdtile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de
stagnare a preturilor. Vanzatorii frebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in
care solicita un pret prea mare. Pe termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare. Acestea isi
vor demonstra eficienta in momentul in care oferta va fi absorbita de cerere. In acest moment
preturile stagneaza pentru ca cererea a scazut fata de oferta pietei.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea evaluata, acesta se identifica
cu terenuri cu destinatie teren arabil, amplasate pe teritoriul localitatii lisesti, cu toate facilitatile
asigurate.

Aceaqasta piata este la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil de
proprietati cu destinatie similara cu proprietatea evaluata neputand fi absorbit si circulat rezonabil, in
aceste conditii fiind favorizate imobilele eficiente ca pret si costuri, in conditii de localizare similare.

O evaluare are ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte
conditile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat

pe o presupusa refacere a echilibrului.2

In zona proprietatii evaluate se constata ca preturile sunt mai mairi, raportat la metrul patrat,
pentru locuinte similare cu proprietatea evaluata, in zonele mai apropiate de centrul orasului, iar pe
masura ce ne indepartam de centrul orasului piata imobiliara are o activitate din ce in ce mai scazuta
si preturile terenurilor au preturi din ce in ce mai mici.

Previziuni

In urma andalizei cererii si ofertei pentru fipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata
specifica, respectiv cea a terenurilor cu destinatie teren arabil, balanta inclina in favoarea ofertei.
,Exista un interes sustinut pentru terenuri, atat pentru dezvoltare teren constructii cat si comerciala.
Dezvoltatorii experimentati selecteaza terenurile situate in zone centrale sizone cu infrastructura buna,
situatie clara de urbanism si parametrii buni de construire, la preturi care reflecta posibilitatile de
edificare. Preturile pot creste usor pentru astfel de terenuri, in conditiile in care si preturile pentru spatiile
rezidentiale cresc, iar vanzarile se redlizeaza inca din faza de proiect”, spune Florin Nine, directorul
departamentului investitii din Regatta Real Estate.

2 SEV 100 — Cadrul general, par.14
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4. EVALUAREA TERENULUI

4.1. Cea mai buna utilizare

Analiza CMBU va oferi raspunsuri mai multor intrebari, avand in vedere potentialul lotului
existent, va indica intensitatea cu care se poate utiliza dar si cea existenta. In cazuri mai dificile se
Impune o analiza CMBU care sa asigure un raspuns pertinent si plauzibil.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca ulilizarea asteptata este
utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizari terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare
a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si
va genera ipotezele de lucru necesare aplicari metodelor de evaluare in continuarea analizei din
evaluarea de fata. Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea probabila rezonabil silegala a
unui teren liber sau construit care este fizic posibila, permisibila legal, fezabila financiar, care determina
cea mai mare valoare.

CMBU este andlizata in ipotezele urmatoare:

- cea mai buna utilizare a terenului liber
- cea maibuna utilizare a terenului construit

La baza analizelor CMBU stau doua concepte: probabilitate rezonabila si fundamentare
adecvata.

Acest concept (CMBU) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca trei criterii (teste):
1. Permisibilitatea legala.

2. Posibilitatea fizica.

3. Fezabilitatea proiectului.

Aplicarea celor 3 teste implica o analiza de tip cdlitativ in urma carora rezuliatele vor confirma cea
mai buna utilizare a terenului analizat.

Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui feren liber sau construit care este fizic posibila,
fundamentata adegvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Permisa legal-in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege. El
frebuie sa anadlizeze reglementarile privind zonareq, restrictile de construire, normativele de
constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului. In
ceea ce priveste inchirierea unei proprietati pe termen lung, aceasta poate afecta cea mai buna
utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Conform Extrasului de Carte Funciara, folosinta actuala a terenului evaluat este de teren arabil.

Fizic posibila- dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot
de teren siriscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei proprietati imobiliare. Evaluatorul
are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitatile utilitatilor publice (candlizare, apa,
electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a terenului poate impiedica (sau poate face
scumpa) anumite utilizari ale proprietatilor cum ar fi: cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De
asemeneaq, conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare

considerata mai buna.

In zona proprietatii evaluate exista capacitatea si disponibilitatile utilitatilor publice: curent electric.
Structura geologica a terenului este favorabila utilizarii terenului ca teren cu destinatie curti constructii.
Regimul de inalfime si specificul zonei si al proprietatilor invecinate sunt favorabile unei dezvoltari

rezidentiale pentru proprietatea evaluata.
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Fezabila financiar- toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare poztive sunt considerate ca fiind
financiar fezabile, Pentru g determina care este fezabilitatea financiara, evaluatorul estimeaza
veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheliuielile de exploatare inclusiv impozitul pe
profit, ceea ce conduce Ia venitul net. Dupa aceasta se va calcula rata de fructificare a capitalului
propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata de investitori pe piata atunci
utilizarea este fezabila.

Evaluatorul considera ca o destinatie teren arabil pentru terenul evaluat este fezabila financiar, s-au
estimat veniturile generate de proprietate, scazand din acestea cheltuielile de exploatare inclusiv
impozitul pe profit, ceea ceé conduce la un venitul net profitabil. Pentru o destinatie constructii, rata
de fructificare a capitalului propriv este mai mare sau cel putin egala cu cea asteptata de un

eventual investitor, ceea ce duce Ia concluzia ca o destinatie constructii a proprietatii evaluate este
fezabila.

4.2. Evaluarea terenului

Metoda comparadtiilor de piata

Comparatia de piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite pentru vanzare. Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele
informatii referitoare Ia preturi de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile intervenite in
evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii.

In cadrul acestui raport, pentru estimarea valorii de piata, a fost aplicata una dintre tehnicile
cantitative, respectiv analiza pe perechi de date. Informatiile privind vanzarile comparabile teren
arabil au fost corectate pentru a reflecta diferentele intre proprietatea subiect si proprietatile
comparabile teren arabil . Elementele de comparatie includ: dreptul de proprietate transmis,
conditile de finantare, conditile de vanzare, conditile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,

caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobiliare ale vanzarii.
Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferia. Anticipareq,

schimbarea, substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta asupra valorii
terenului. Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de aceea valoarea terenului
este in mare masura influentata de cerere.

Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific iar metodele de evaluare
recunoscute de standardele internationale de evaluare sunt: comparatia directa, extractia,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

* Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile

teren arabil .

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se
pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de
capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul
lor in: Metodele capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda
actualizarii — analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoliarii.

Extractia de pe piata este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin
metoda costului de inlocuire net.

Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite

localizari. .
Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii

cu terenuri comparabile teren arabil libere.,
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Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a ferenului).

Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode principale de evaluare, exceptand
situdtiile speciale, cum este analiza parcelarii si dezvoltarii unvi teren liber.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022. Avand in vedere elementele caracteristice ale
imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluari precum si informatile disponibile, pentru
determinarea acestei valori a fost aplicata metoda comparatiei directe.

Andlizand informatiile culese din piata, pentru proprietati similare cu a obiectului evaluat,
evaluatorul s-a oprit asupra a 2 comparabile teren arabil selectate din ofertele existente la momentul
andlizei, care in opinia acestuia se apropie cel mai mult de obiectul analizat.

Evaluarea a fost efectuata prin metoda compardatiilor directe care este cea mai adecvata
metoda atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile teren arabil . Este o metoda globala
care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata imobiliara, publicate in mass-
media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu
proprietati efectuate in zona. Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza
analiza comparativa, adica estimarea valorii se face prin andlizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare comparand apoi aceste proprietati cu cea “de evaluat®.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este
in relatie directa cu preturile de tranzactionare ale unor proprietati competitive si comparabile teren
arabil . Analiza comparativa se bazeaza pe asemandarile si diferentele inire proprietati, intre
elementele care influenteaza preturile de tranzactie. Caracteristicile, datele de comparatie si cele de
gjustare sunt expuse in fisele de calcul tabelar.

S-au frecut in revista elementele de comparatie necesare a fi utilizate pentru gjustarea tranzactiilor
recente. Avand in vedere practica de evaluare in domeniu se alege comparabile teren arabil care
a realizat cea mai mica qgjustare bruta.

Evaluatorul a selectat proprietatile comparabile teren arabil avand ca surse de informatii pentru
imobilele de comparatie baza proprie de date, site-urile de specialitate, agentiile imobiliare
colaboratoare si partial institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

Rationamentul pe baza carvia au fost selectate proprietatiie comparabile teren arabil a tinut cont
de amplasarea proprietatii evaluate in zona, de amplasarea in cadrul localitatii, acces, panta, utilitati,
deschidere, fiind alese comparabile teren arabil le care au aceste caracteristici cat mai apropiate
de cele ale proprietatii evaluate.

In Anexa nr.3 sunt prezentate ofertele comparabile teren arabil.

In cazul evaluarii prezente au fost alese urmatoarele oferte comparabile teren arabil, care au fost
verificate de evaluator, sunt valabile la data evaluarii si informatiile prezentate in anunturi corespund

cu cele comunicate telefonic:

Link-uri https://www. | https://www.olx.ro | https://www.i | https://www.i | https://www.i | https://www.i
comparabile | olx.ro/d/ofert | /d/oferta/vand- mobiliaresuce | mobiliare.ro/of | mobiliare.ro/of | mobiliare.ro/of
a/teren-de- teren-intravilan- avapremium.r | erta/teren- erta/teren- erta/teren-
vanzare- stroiesti- ofteren-de- constructii-de- | constructii-de- | constructii-de-
ilisesti- IDhebxb.html?reas | vanzare-rasca- | vanzare- vanzare- vanzare-
IDhaQS2.html | on=extended searc | 350.html falticeni- falticeni- falticeni-
h extended distan 500mp- 349mp- 1442mp-
ce 1115376 90354403 256342048
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC BELCASA SRL

Suprafata (mp) 1.200 mp 1.000 mp 2.500 mp 639 mp
Pret (oferfa) /(euro/mp) 25€/mp 30 €/mp 35€/mp
Destinatia (ufilizarea terenului) teren arabil teren arabil teren arabil teren arabil
Amenajari exterloare (sirazi, frotuare) Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat
Topografie / Relief drept drept drept drept

Forma in plan / Deschidere la calea de
acces / Lafime feren

forma neregulata, cu
deschidere la drum

forma neregulata, cu
deschidere la drum

formaneregulata, cu
deschidere la drum

forma neregulata, cu
deschidere la drum

34 metri

24 metri

42 meftri

20 metri

Utilitati - in zona propriefatii

curent electric

curent electric

curent electric

curent electric

Link-uri comparabile

https://www.olx.ro/d/of
ertafteren-de-vanzare-
ilisesti-IDhaQ92. html

https ://www.olx.ro/d/of
ertafvand-teren-

|intravilan-stroiesti-

IDhe6xb, html|?re =
extended_search_exte
nded distance

5/ ) liare

suceavapremium.rofter

en-de-vanzare-rasca-
3 tml

Determinarea valorii de piata a proprietatii prin metoda compardtiilor de piata :
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC BELCASA SRL

Ten (mp).

1.000 mp

sui Dolhestii Mun, ;

LSeahitare comuna Dolhest, jud. sat Bulai, comuna oras Falticeni, jud. oras Falliceni, jud.
Scuava Moara, jud. Suceava Suceava Suceava

Comparativ cu subiectul locatie mediana locatie superioara locatie superioara locatie superioara
Cuantum Ajustare (%) -20% -20% -20%
Cuantum gjustare (€/mp) -4,3 -5.1 -6,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 16.6 €/mp 20,0 €/mp 23,3 €/mp
Stare feren ; ) liber liber. Ilber liber
Cuantum Ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret gjustat [€/mp) 16,6 €/mp 20,0 €/mp 23,3 €/mp
CMBU (urbanisfic) infravilan - construibil infravilan infravilan infravilan
Cuantum Ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum gjustare (€/mp) 0,0 0.0 0,0
Pret gjustat |:€fmp} 16,6 €/mp 20,0 €/mp 23,3 €/mp
Cheluieli pen u-.uducerelu stadiu de feren : i 8 =
condruibil . Nu s_urnf Nu sunt : Nu sunt H'_-l'_su_lni
Cuantum Ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum gjustare (€/mp) 0.0 0.0 0,0
Pret gjustat (€/mp 23,3 €/mp

-3%

ucée"r. I l.alime ieren ;

Cuonium Ajustare (%) 0%
Cuantum gjustare (€/mp) 0.0 -0.7
PRET AJUSTAT (€/mp) 16,6 €/mp 22,6 €/mp

»shinatia ( feren arabil _. - " teren arabil te abi
Cuantum Ajustare (%) 0%
Cuantum gjustare [€/mp) 0.0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 16,6 €/mp 22,6 €/mp

mencjarl xterioate (shazi botuare) - | . Drum asaltat Drum asfatiat " atat
Cuantum Ajustare (%) 0%
Cuantum gjustare (€/mp) 0,0 0.0
PRET AJUSTAT {€;mp} 16,6 €/mp 20,0 €/mp
rafie j: 5 drept drept ; | dre e

Cucnium Ajusic:lre [%] 0% 0%
Cuantum gjustare (€/mp) 0,0 0.0
PRET AJUSTAT [€/mp) 16,6 (!mp 20,0 €/mp

i / De ere la c&jéa de formic ngrég_ukj&. cu torma neregulufa culfo  neregulatc

désclﬂdere la drum

Ajustare bruta (%)

_deschidere la drum | deschidere la drum
Deschidere / Iuilrne (ml) 33,76 23,50 20,00
Raport laturi 0,95 0,55 0,63
Cuantum Ajustare (%) 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.0 0.0 0.0
PRET AJUSTAT |:€r‘mp] 16,6 €/mp 20,0 €{mp 22,6 €Imp
Uiirhﬁ in zonu pro prietatii cmenie_let_ﬁc curent elechric curent eleckic curentelechic
Cuantum Ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum gjustare (€/mp) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (€/mp) 16,6 €/mp 20,0 €/mp 22,6 €/mp
Total cjustare caracteristici fizice (%) -20% -20% -23%
Total cjustare caracteristici fizice [€/mp) -4,3 -5,1 -6.6
S ey 2

Ajustare neta -4,3 -5, 4,6
Ajustare neta (%) 79.60% 79.60% 77.37%
Ajustare bruta 4,3 5.1 6.6

2040% 20,407 22,63%

Conform GEV&Sﬁ/urI. 50, selectarea
concluziel asupra valorii este determinata
de proprietatea imobiliara

COMPARABILA A

care este cea mai nprﬁpiufa din punctde vedere ﬁzlc,'iuﬁdic_ si
economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia
s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute.
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC BELCASA SRL

Marja negociere - -16% -16% -16%

Aceasta gjustare a comparabilelor nu este element de comparatie, ci o franstormare a valorii de ofertare in pretul de vanzare [prin

oproximarea marjei de negociere la data evaluari, avand ca beza atitudinea participantilor pe piata, vanzatorii si cumparatorii).
Comparabilele au fost ajusiate diferit pentru a aduce la acelasi nivel preturile/mp de ofertare.

Localizare -20% =20% -20%

Ajustarea pentru Localimre reflecta diferenta dintre zonaunde este amplasata proprietatea subiect si comparabilele folosite,
estimareafiind facutain functie de distanta fata de centrul locdlitatii, avandin vedere caimobilele mai apropiate de ceniruse vand
cu preturi mai mari fata de cele mai indepartate. $-ou aplicat cjustari negative de -20% pentru toate cele trei comparabile, pentru
localizare mai favorabila fata de localizarea proprietatii subiect. Estimarea procentucla afost facuta proportional cu distanta fata de
centrul locdlitatii si avandin vedere perceplia pietei privind nivelul de dezvoltare al zonelor in care sunt amplasate comparabilele si
proprietatea subiect, conform studiilor de piataintreprinse de evaluator si analizei pe perechi de date.

Caracterisfici fizice (suprafata) 0% 0% 3%
Pentru diferenta de suprafata s-ou aplicat qjustari in cozul fiecareia dintre proprietatile comparabile, avand in vedere o gjustare liniara
inraport cu diferenta de suprafata fata de proprietalea subiect. S-au aplicat gjustari negative de -3% pentru comparabila C, pentru
suprafata mai mica fata de suprafata propriefatii subiect. Avemin vedere faptul ca pretul pe metrul patraf de teren scade
proportional cu cresterea suprafetei, conform studilor de piata, estimarea procentuala fiind facuta proportional cu diferenta de
suprafata. S-a avut in vedere o suprafata de circa 2000 mp, la care piata percepe o diferenta de pret de circa 10%, constatata prin
studiile de piataintreprinse de evaluator, prin tehnicainterviului. Ajustarea aplicata a fost caleulata proportional cu procentul de 10%,
aferent suprafetei de 2000 mp, aceasta fiind considerata o supmfotc ophmo pentru un feren de constructii inmediul rural.

Amenujane:der'ure(simzuiwﬁmre) : ; ' 1 ﬁ% . 0% RN 0%

Pentru diferenta de Acces / Amendjaii exterioare { accesf vmbunole! strazif trotucre] nu s-au cpllcut ajustari,

DR TR R e g

Nu s-au aplicat gjustari.

s R TS

Nu s-au aplicat gjustari.

Cartea Funciara - 30082 Dolhesti

Curs de schimb valabil la data evaluarii ar.-2 4,9761 lei/euro

i‘:ﬁ, L2 Jdmi,i
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC BELCASA SRL

S. ANALIZA REZULTATELOR. CONCLUZIA ASUPRA VALORIL.

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate
asupra proprietatii subiect, in scopul aratat mai sus, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe
piata. Atfel, pentru aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de infrare obtinute de pe piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au andlizat atat datele de intrare cat si
situatiile identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au
bazat pe date suficiente si relevante iar nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat

un grad de incredere crescut al rezultatului.

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
abordarea prin PIATA - pentru estimarea valorii terenului este cea mai relevanta si adecvata pentru
estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la scopul evaluarii — STABILIREA VALORII DE
VANZARE.

Valorile obtinute prin aplicarea metodei comparatiei directe sunt:

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvareaq, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: metoda comparatiei de piata este cea mai adecvata pentru stabilirea valorii de piata a
proprietatii evaluate, decarece piata a oferit informatii suficiente

Precizia: prin piata se utilizeaza informatii din piata, verificate de evaluator

Cantitatea de informatii: pentru proprietatile din zona subiectelor au fost identificate suficiente date

de piata.

CONCLUIIA FINALA:
VALOAREA DE PIATA

30082 Dolhesti

Curs de schimb valabil la data evalugrii 27-mar-25 4,9761'leifeuro

2 WV a =



RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: SC BELCASA SRL

Mentiuni suplimentare ce stau la baza argumentarii:
Opinia a fost estimata, datorita scopului lucrarii, prin “comparatia vanzarilor”, avand in vedere faptul
Ca piata a putut oferi informatii suficiente si pertinente.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea

sunt:

> valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditile generale si specifice
aferente datei de 27.03.2025:

» valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

> valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unej
valori;

» cursul mediu valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,9773 LEl = 1 EURO.

EVALUATOR AUTORIZAT EPI
LAZAROVICI GEORGETA
LEGITIMATIE 13625 /2025

MuTe PISIGT:
PreseninTe e SERNYY
AR TERACtU N

5 OC'\“@\}{\V‘ g @n@VL‘;] cil Cein By
) )gx NYAe, RETARY

25 /}Mmowu” S
2 AVTER RENDATTA



L era 3=
ROMANIA
JUDETUL: SUCEAVA
UNITATEA: COMUNA DOLHESTI - CIF: 5506727
INFLUENTE LA BUGETUL LOCAL DE VENITURI 81 CHELTUIELI
Rectificare din data '07.04.2025' - Bugetul local

Le
Denumirea indicatorilor Cod indicator | TOTAL 2025 Trim| Trim 11 Teim Trim IV| Estimari 2026 | Estimarl 2027 Estimari 2028
TOTAL VENITURI (cod 00.01 364.000 0 197.000 92.000 75.000 376.000 387.000 399.000
oc.cm._.co.‘_m+oo.Am+oc.:Embmim.cmim.o&
I. VENITURI CURENTE (cod 00.03+00.12) 00.02 364.000 0 197.000 92.000 75.000 376.000 387.000 399.000
A. VENITURI FISCALE (cod 00.04+00.09+00.10+00.11) 00.03 364.000 0 197.000 92.000 75.000 376.000 387.000 399.000
Ad4. IMPOZITE S| TAXE PE BUNURI Sl SERVICII (cod 00.10 364.000 0 197.000 92.000 75.000 376.000 387.000 399.000
11.02+12.02+15.02+16.02)
Sume defalcate din TVA (cod 11.02 364.000 ] 197.000 92.000 75.000, 376.000 387.000 399.000
11.02.01+11.02.02+11.02.05+11.02.06)
Sume defalcate din taxa pe valoarea adaugata pentru 11.02.02 364.000! 0 197.000 92.000 75.000 376.000 387.000 399.000
finantarea cheltuielilor descentralizate la nivelul
comunelor, oraselor, municipiilor, sectoarelor si
Municipiului Bucuresti
TOTAL CHELTUIELI (cod 45.02 364.000 0 197.000 92.000 76.000 376.000 387.000 399.000
ma._...n+mw.an+mh.=m+mw.=m+...m._=n_
CHELTUIELI CURENTE (cod 01 364.000, 0 197.000 92.000 75.000 376.000] 387.000 389.000
._o+mo+uo+ao+mc+m.m+mm+mm+mw+mm_v
TITLUL Il BUNURI SI SERVICII (cod 20.01 la 20 364.000 0 197.000 92.000 75.000 376.000 387.000 399.000
20.06+20.09 la 20.16+20.18 |a 20.27+20.30)
Bunuri si servicii 20.01 331.500 0 164.500 92.000 75.000
|Materiale pentru curatenie 20.01.02 15.000, 0 5.000 5.000 5.000
Incalzit, lluminat si forta motrica 20.01.03 134.300 0 75.000 35.000 24.300
Apa, canal si salubritate 20.01.04 10.000 0 5.000 5.000 0
Carburanti si lubrifianti 20.01.05 15.700, 0 5.000 5.000, 5.700
Posta, telecomunicatii, radio, tv, internet 20.01.08 8.000) 0 5.000 3.000 0
Alte bunuri si servicii pentru intretinere si functionare 20.01.30 148.500 0 69.500 39.000 40.000
Reparatii curente 20.02 29.500 0 29.500 0 0
Pregatire profesionala 20.13 3.000] 0 3.000 0 0
Partea a lll-a CHELTUIELI SOCIAL-CULTURALE {cod 64.02 334.500 0 167.500 92.000 75.000 376.000 387.000 399.000
65.02+66.02+67.02+68.02)
Invatamant (cod 65.02.03 la 65.02 334.500 0 167.500 92.000 75.000| 376.000 387.000 399.000
mm.ou.cm+mm._...~.oq+mm.on.._,_+mm.am.m3
CHELTUIELI CURENTE (cod 01 334.500 0 167.500 92.000 75.000 376.000 387.000 399.000
4o+mc+uo+ao+mo+mA+mm+mm+mu+m8
TITLUL I BUNURI SI SERVICII (cod 20.01 la 20 334.500] 0 167.500) 92.000 75.000 376.000 387.000 399.000
20.06+20.09 la 20.16+20.18 la 20.27+20.30)
Bunuri si servicii 20.01 331.500] 0 164.500 92.000 75.000

COMUNA DOLHEST| (CONSOLIDAT)

Page 1 of 2




@ ot SepiTun,

Denumirea indicatorilor Cod indicator | TOTAL 2025 THm | Trim 1l Trim 1l Trim IV| Estimari 2026 ﬂman: 2027 | Estimari 202
_Em:m_m pentru curatenie 20.01.02 15,000, 0 5.000 5.000 5.000
Incalzit, lluminat si forta motrica 20.01.03 134.300, 0 75.000 35.000 24.300
Apa, canal si salubritate 20.01.04 10.000) 0 5.000 5.000 0
Carburanti si [ubrifianti 20.01.05 15.700 0 5.000 5.000 5.700
Posta, telecomunicatii, radio, tv, internet 20.01.08 8.000, 0 5.000 3.000 0
Alte bunuri si servicii pentru intretinere si functionare 20.01.30 148.500 0 69.500 39.000 40.000
Pregatire profesionala 20.13 3.000 0 3.000 0 0
Invatamant secundar (cod 65.02.04.01 |a 65.02,04.03) 65.02.04 334,500 0 167.500 92.000 75.000 376.000 387.000 399.0C
Invatamant secundar inferlor 65.02.04.01 334.600 0 167.600 92.000 75.000 376.000 387.000 399.0C
Partea a V-a ACTIUNI ECONOMICE {cod 79.02 29.5004 0 29.500 0 0 0 0
80.02+81 Aom+mw.om+ma.om+mw.omv
Transporturi (cod m._.on.3+m.«.c~.om+§.3.ms 84.02 29.500 0 29,600 0 0 0 0
CHELTUIELI CURENTE (cod 01 29.500, 0 29.500 0 0 0 0
Ao+mo+uo+ac+mo+mA+mm+mm+mu+m$
TITLUL Il BUNURI 8I SERVICII (cod 20.01 |a 20 29.500 0 29.500 0 0 0 0 [
20.06+20.09 la 20.16+20.18 la mo.N?mo.wE
Reparatii curente 20.02 29.500 0 29.500 0 0
Transport rutier (cod 84.02.03.01 Ia 84.02.03.03) 84.02.03 29.500 1] 29.500 0 0 0 0 [
Drumuri si poduri 84.02.03.01 29.500 0 29.500| 0 0 0 0 C
VIl. REZERVE, EXCEDENT / DEFIGIT 96.02 of 0 o 0 o] 0 0 C
ORDONATOR DE CREDITE, INTOCMIT,
DARABA NARCISA DANIELA
: ~ @Oﬁﬂ,@(_—g/. %m.:mﬁgﬂ al Cembne

N il = o
W COST- 20N mm,_ﬂz (
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ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA

COMUNA DOLHESTI
CONSILIUL LOCAL

Cod postal: 727185; Cod Fiscal: 5506727

www.comunadolhesti.ro; primaria_dolhesti‘@yahoo.com
Tel. 0230549212; Fax 0230549249

HOTARARE
privind aprobarea colabordrii interinstitutionale a proiectulul,, Furnizare de servicii integrate in
comunitdtile rurale — facilitarea accesului persoanelor vulnerabile la servicii de bazd eficiente si de calitate”

Consiliul Local al comunei Dolhesti, judetul Suceava;
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare a primarului comunei Dolhesti, judetul Suceava, domnul Cristinel Neculai
Barculescu.inregistrat sub nr.1862 din 07.04.2025:
-Raportul de specialitate al dnei.Albu Angelica, Compartimentul asistenta sociald, inregistrat sub nr.
1863 din 07.04.2025;
-Nota de fundamentare nr. 1864 din 07.04.2025;
- Avizul Comisiei de specialitate invatamant, sanatate si familie, munca si protectie sociala, activitati
social-culturale, culte, protectie copii, tineret si sport. inregistrat sub nr. 1968 din 11.04.2025;
- Avizul Comisiei administratie publica locala, juridica si de disciplina, validare, inregistrat sub
nr.1969 din 11.04.2025;

- OUG nr. 133/2021 privind gestionarea financiara a fondurilor europene pentru perioada de
programare 2021-2027 alocate Romaniei din Fondul European de dezvoltare regionald, Fondul de
coeziune,Fondul social European Plus, Fondul pentru o tranzactie justd, cu modificdrile si completarile
ulterioare:

- HGR nr. 829/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a OUG nr. 133/2021

- HGR nr. 873/2022 pentru stabilirea cadrului legal privind eligibilitatea cheltuielilor efectuate de
beneficiari din cadrul operatiunilor finantate in perioadade programare 2021-2027 prin Fondul European
de dezvoltare regionald, Fondul de coeziune, Fondul social European Plus, Fondul pentru o tranzactie
justa.

In temeiul dispozitiilor art. Art.129 alin(1),139 alin. (3) lit.f), arti 196 alin(1) lit.a)din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba depunerea documentelor de aplicare de catre UAT-ul comunei Dolhesti, judetul
Suceava pentru a participa in proiectul: .Furnizare de servicii integrate in comunildfile rurale -
facilitarea accesului persoanelor vulnerabile la servicii de bazd eficiente i de calitate”, avand ca scop
crearea si dezvoltarea serviciilor sociale comunitare integrate care sa conduca la cresterea calitatii vietii
persoanelor defavorizate, in baza identificarii nevoilor comunitare si acordarea serviciilor de specialitate
si a masurilor de sprijin finantate din fonduri europene.

Art.2. Se aprobid semnarea protocolului de colaborare dintre UAT-ul comunei Dolhesti, judetul
Suceava si parteneriatul proiectului ,,Furnizare de servicii integrate in comunitdfile rurale — facilitarea
accesului persoanelor vulnerabile la servicii de baza eficiente i de calitate” conform anexei, care frace
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba efectuarea tuturor cheltuielilor eligibile in proiectul ..Furnizare de servicii
integrate in comunitdfile rurale — facilitarea accesului persoanelor vulnerabile la servicii de baza



identificate la nivelul comunitatii prin diagnoza sociala ce va fi efectuati in cadrul proiectului de echipa
ECIL, urmand ca acestea s fie decontate prin mecanismul financiar reglementat.

Art4. Se aproba suportarea din bugetul local al UAT-ul comunei Dolhesti, judetul Succava, a
tuturor cheltuielilor neeligibile identificate, precum si toate costurile suplimentare din proprii, in cazul in
care, pentru asigurarea obligatiilor asumate in protocolul de colaborare, se impune depasirea bugetului
alocat.

Art.5. Se asumi colaborarea pe toata perioada de implementare a proiectului, de la data
semnarii protocolului de colaborare si a sustenabilitatii, pentru o perioada de minim 5 ani de la data finalizarii
proiectului.

Art. 6. Se aprobd punerea la dispozitie a spatiului de la adresa Scoala primara
din satul Valea Bourei, comuna Dolhesti, judetul Suceava, unde isi va desfisura activitatea echipa comunitara
integrata.

Art. 7. Se confirma dreptul UAT-ul comunei Dolhesti, judetul Suceava, de a efectua

reamenajdri/reabilitdri/modernizari si dotari spatii de lucru’, iar pentru aceasta se anexeazi documentele

tificative referitoare la: darea in administrare, concesionare, in folosinta cu titlu gratuit a imobilului,
pentru imobilele aflate in patrimoniul UAT (valabilitatea documentului trebuie si acopere o perioada
suficientd astfel incdt sa se asigure sustenabilitatea proiectului). In situatia in care imobilul apartine unui tert
st este dat in folosinta SPAS este necesara confirmarea documentului de folosinta in forma legala (notariala).
valabilitatea documentului trebuie sd acopere o perioada suficienta astfel incét sd se asigure sustenabilitatea
protocolului de colaborare si implicit a proiectului.

Art.8. Se confirma ca UAT-ul comunei Dolhesti, judetul Suceava, detine capacitatea
profesionald si operationald pentru participarea ca beneficiar in cadrul proiectului, avand o echipa formata din
cel putin un contabil si un responsabil achizitii publice.

Art.9. Se confirma cd UAT-ul comunei Dolhesti, judetul Suceava, nu a fost gasita vinovata
de incélcarea contractului din cauza nerespectarii obligatiilor contractuale in urma unei proceduri de
achizitic publicd sau In urma unei proceduri de acordare a unei finantiri nerambursabile, din bugetul
consolidat al statului sau bugetul comunitar.

Art. 10. Sd respecte prevederile legislatiei in vigoare cu privire la egalitatea de sanse si de

tratament intre femei si barbati in domeniul muncii, nediscriminarea, luarea in considerare, in implementarea
protocolului de colaborare, a tuturor politicilor si practicilor prin care sd nu se realizeze nicio deosebire,
excludere, restrictie sau preferintd, indiferent de: rasa, nationalitate, etnie, limba, religie, categorie sociala,
convingeri, gen, orientare sexuald, varsta, handicap, boli cronice netransmisibile si boli transmisibile, boala
cronicd necontagioasa, infectare HIV, apartenenta la o categorie defavorizatd, precum si orice alt criteriu
care are ca scop sau efect restringerea, inlaturarea recunoasterii. folosintei sau exercitarii, in conditii de
cgalitate, a drepturilor omului si a libertatilor fundamentale sau a drepturilor recunoscute de lege. in
domeniul politic, economic, social si cultural sau in orice alte domenii ale vietii publice.

Art. 11. Sa respecte reglementarile nationale si europene privind eligibilitate cheltuielilor,
promovarea cgalitatii de sanse si a unei politici nediscriminatorii, dezvoltarea durabila, tehnologia
informatiei, achizitiile publice. informare si publicitate, ajutorul de stat precum si orice alte prevederi legale
aplicabile fondurilor nerambursabile asigurate din Programul PIDS 2021-2027.




Art12. Se imputerniceste domnul Barculescu Cristinel Neculai, primar al Unitatii
Administrativ Teritoriale al comunei Dolhesti. sd semneze protocolul de colaborare.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Costica Criciun, consilier local

CONTRASEMNEAZA,
Secretar general al comunei,
jr.Nina ROTARU
P \ '\\__/(-. p
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PROTOCOL DE COLABORARE

Intre:

MINISTERUL MUNCII, FAMILIEI, TINERETULUI $I SOLIDARITATII SOCIALE (MMFTSS) cu sediul in Bucuresti,
str. Dem I Dobrescu, nr. 2-4, sector 1, cod fiscal 4266669, telefon 021/315.85.56, email
relatiicupublicul@mmuncii.gov.ro, reprezentat legal de catre ey
calitate de ;

MINISTERUL SANATATII (MS) cu sediul in Bucuresti, str. Cristian Popisteanu, nr.1-3, sector 1, cod fiscal
4266456, telefon 21/307.26.95, e-mail, reprezentat legal de
,n calitate de ;

MINISTERUL EDUCATIEI SI CERCETARII (MEC) cu sediul in Bucuresti, str. Gen. Berthelot, nr.28-30, sector 1, cod
fiscal 13729380, telefon 021/405.62.00, e-mail reprezentat legal de catre

AGENTIA NATIONALA PENTRU PLATI $I INSPECTIE SOCIALA (ANPIS) cu sediul in Bucuresti, Bd. General Gheorghe
Magheru, nr. 7, Sector 1, cod postal: 010322, telefon contact 021.796.82.88, email secretariat@mmanpis.ro,
reprezentat legal de cétre , In calitate de

si

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA(UAT) COMUNA DOLHESTI,cu sediul in satul Dolhestii
Mari, judetul SUCEAVA, cod fiscal 5506727, Telefon 0230/549212 e-mail primaria_dolhesti@yahoo.com ...
reprezentat legal de citre Birculescu Cristinel Neculai, in calitate de Primar,

Avand in vedere cadrul legal aplicabil:

v Legea nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completirile ulterioare;

v Legea nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

v HG nr. 459/2010 pentru aprobarea standardului de cost/an pentru servicii acordate Tn unitatile de
asistentd medico-sociale si a unor normative privind personalul din unititile de asistenta medico-
sociald si personalul care desfasoard activititi de asistentd medicald comunitard, cu modificirile
ulterioare;



Cofinantat de
Uniunea Europeana

v Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedurs fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare;

v/ HG nr. 29/2025 privind organizarea si functionarea Ministerului Muncii, Familiei, Tineretului Si

Solidaritdtii Sociale;

v Hotdrdrea Guvernului nr. 144/2010 privind organizarea si functionarea Ministerului Sanatatii, cu

modificarile si completarile ulterioare;

v Hotdrdrea Guvernului 731/2024 privind organizarea si functionarea Ministerului Educatiei, cu

modificdrile ulterioare;

v Ordonanta de Urgent3 nr. 113/2011 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
PI3ti si Inspectie Sociald, aprobat prin Legea nr. 198/2012, cu modificirile si completarile ulterioare;

v/ OUG nr. 153/2024 privind stabilirea unor masuri la nivelul administratiei publice centrale.

v Ordinul comun al ministrului muncii si justitiei sociale, al ministrului sanatatii si al ministrului educatiei

nationale nr. 393/630/4236/2017 pentru aprobarea Protocolului de colaborare in vederea

implementarii serviciilor comunitare integrate necesare prevenirii excluziunii sociale si combaterii
sdraciei, cu modificdrile ulterioare;

OUG nr. 18/2017 privind asistenta medical3 com unitard, aprobatd cu modificari si completari prin

Legea 180/2017, cu modificdrile si completirile ulterioare;

v HG nr. 324/2019 pentru aprobarea Normelor metodologice privind organizarea, functionarea si
finantarea activitatii de asistentd medicald comunitar3;

v/ OUG nr.133/2021 privind gestionarea financiard a fondurilor europene pentru perioada de
programare 2021-2027 alocate Romaniei din Fondul european de dezvoltare regionald, Fondul de
coeziune, Fondul social european Plus, Fondul pentru o tranzitie justd, cu modificirile Si
completarile ulterioare;

v Ordinul ministrului sdndtatii nr. 2.931/2021 privind aprobarea Manualului centrelor comunitare
integrate;

v HG nr.829/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a OUG nr.133/2021 privind
gestionarea financiara a fondurilor europene pentru perioada de programare 2021-2027 alocate
Romaniei din Fondul european de dezvoltare regionald, Fondul de coeziune, Fondul social
european Plus, Fondul pentru o tranzitie just3;

v/ HG nr. 873/2022 pentru stabilirea cadrului legal privind eligibilitatea cheltuielilor efectuate de
beneficiari in cadrul operatiunilor finantate in perioada de programare 2021-2027 prin Fondul
european de dezvoltare regionald, Fondul social european Plus, Fondul de coeziune si Fondul
pentru o tranzitie justa;

v Legea nr. 292/2011 a asistentei sociale, cu modificirile si completdrile ulterioare;

~

s-a Tncheiat prezentul protocol de colaborare, stabilindu-se urmatoarele:

1. OBIECTUL PROTOCOLULUI
T, Obiectul protocolului il constituie colaborarea interinstitutionald necesard in vederea dezvoltarii si
furnizarii serviciilor comunitare integrate pentru combaterea sariciei si excluziunii sociale in UAT-ul
comunei Dolhesti, judet Suceava, in cadrul proiectului ,Furnizare de servicii integrate in
comunitdtile rurale - facilitarea accesului persoanelor vulnerabile la servicii de bazd eficiente si de
calitate”, cod SMIS 339395, finantat din Fondul Social European Plus, prin Programul Incluziune si
Demnitate Sociald 2021-2027, Prioritatea 4: Sprijinirea comunitétilor rurale fdrd acces sau cu acces limitat
la servicii sociale, implementat de Ministerul Muncii, Familiei, Tineretului si Solidaritatii Sociale in calitate
de lider de parteneriat, Ministerul Educatiei si Cercetdrii — Partener 1 si Ministerul San&tatii — Partener 2,
Agentia Nationald pentru Plati si Inspectie Sociald - Partener 3.
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1.2, Protocolul va contribui la consolidarea capacitatii administratiei publice locale de a initia, coordona si
implementa masurile de prevenire si combatere a situatiilor de marginalizare si excludere social in UAT-urile
rurale (comune) prin crearea de echipe comunitare integrate si implementarea de proceduri, metodologii si
instrumente specifice de lucru. De asemenea, se urmdreste cresterea numarului de persoane care beneficiaza
de servicii comunitare integrate in UAT-urile rurale (comune).

1.3. Fiecare partener se angajeazi si ia parte la implementarea eficient3 a Proiectului mentionat la pct.
1.1. sd coopereze, s efectueze si s3 indeplineascd, prompt si la timp, toate obligatiile care i revin in temeiul
acestui protocol, care fi pot fi solicitate in mod rezonabil si intr-o manierd de buna-credint3, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

1.4. Fiecare partener se angajeaza si respecte prevederile in vigoare referitoare la asigurarea masurilor
de informare si identitate vizuald a proiectului si vor pastra dovezile indeplinirii obligatiilor privind vizibilitatea
si informarea pe toatd perioada implementsrii, plus inci cel putin 5 ani de la inchiderea proiectului, astfel
fncat sd se poatd demonstra conformitatea acestora cu regulile de identitate vizuald aplicabili.

2. PERIOADA DE DERULARE A PROTOCOLULUI

2.1, Perioada de derulare a protocolului de colaborare este de la data semnrii prezentului protocol, pana
la data de 31 decembrie 2029.

2.2. Prevederile prezentului protocol intrd in vigoare la data semnirii acestuia de citre ultima parte
semnatara.

3. BENEFICIILE PARTILOR

3.1. Prin intermediul proiectului mentionat la pct. 1.1 se urméareste imbinarea serviciilor comunitare
(servicii sociale, servicii de asistentd medicald comunitara, servicii educationale) acordate in mod integrat cu
beneficii de asistenta sociald si alte forme de sprijin material si financiar, in vederea reducerii siriciei si
excluziunii sociale intr-un mod eficient si sustenabil.

3.2. Furnizarea integratd a serviciilor comunitare este legatd de abordarea sistemici a nevoilor si de
corelarea eficientd a acestora cu pachetele de servicii din domenii diferite pentru reducerea suprapunerilor,
armonizarea resurselor si crearea unui proces sustenabil de iesire din starea de marginalizare si integrarea
sociala si economicd a comunitatilor rurale.

3.3. Intdrirea capacitatii administratiei publice locale de a furniza servicii comunitare integrate prin
angajarea de specialisti, calificarea/perfectionarea profesionald a acestora, asigurarea echipamentelor si
instrumentelor necesare desfasurdrii activitatilor, identificarea rapidd a nevoilor comunitatii, respectiv a
grupurilor vulnerabile si interventie specializatd, cu scopul prevenirii si combaterii siriciei si excluziunii

sociale.

3.4. In baza nevoilor identificate in diagnoza sociald, UAT-ul rural (comund) beneficiazd de finantare din
bugetul proiectului pentru:

| Pachete de sprijin pentru cresterea capacititii administrative a UAT-urilor rurale (comune)

> Cheltuieli echipamente/kituri pentru activitatile specifice membrilor echipelor comunitare
integrate;
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> Cheltuieli echipamente de birou pentru echipele comunitare integrate (mobilier, tablete, laptop,
imprimante etc.);

»  Cheltuieli reamenajare/reabilitare/modernizare si dotari spatii de lucry;

» Cheltuieli pentru pachetele salariale membri echipei comunitare integrate.

[l Pachete de sprijin pentru persoane vulnerabile

> Cheltuieli pachet de sprijin pentru imbunatatirea conditiilor de locuire;
> Cheltuieli pachet de sprijin alimentar pentru copiii vulnerabili.

4. OBLIGATIILE PARTILOR

4.1. OBLIGATIILE MINISTERULUI MUNCII, FAMILIEI, TINERETULUI SI SOLIDARITATII SOCIALE

4.1.1 Asigura implementarea proiectului , Furnizare de servicii integrate in comunitdatile rurale — facilitarea
accesului persoanelor vulnerabile la servicii de bazd eficiente si de calitate”, conform strategiei de
implementare, in calitate de lider de parteneriat;

4.1.2 Asigurd, prin bugetul proiectului, implementarea urméatoarelor activitati:

a) dezvoltarea serviciilor comunitare integrate, respectiv amenajarea si/sau dotarea de spatii (spatii furnizate
de UAT rural (comuna), birouri in centrele comunitare integrate, servicii de asistentd comunitar3) in care vor
fi furnizate servicii comunitare integrate de la semnarea protocolului de colaborare pana la finalizarea
proiectului (decembrie 2029) plus 5 ani de sustenabilitate, pentru a facilita derularea activititilor echipelor
comunitare integrate in comunitatile rurale. Amenajarea/reamenajarea spatiilor se referd |a
reabilitarea/extinderea/dotarea cu echipamente a spatiilor/centrelor (nu si constructie) pentru a oferi
conditiile de desfasurare a activitatilor ECI, inclusiv pentru furnizarea pachetului minim de asistentd sociald
(PMAS), ca parte a activititii acestora:
b) pentru furnizarea serviciilor comunitare citre persoanele vulnerabile, specialistii din echipele comunitare
vor fi dotati cu echipamente (materiale, kit-uri) necesare activitatii profesionale: tabletd; echipamente de
protectie pentru asistentul social, trusd medicald pentru asistentul medical comunitar si echipamente de
protectie atdt pentru asistentul medical comunitar cit si pentru mediatorul sanitar, Kit-uri pentru
AMC/mediator sanitar, baterii de teste/instrumente/materiale de lucru pentru consilier scolar, mediator
scolar, logoped/ profesor de sprijin si alti specialisti, dup3 caz. De asemenea, spatiile in care Tsi desfisoar3
activitatea vor fi dotate cu echipamente IT (imprimante, tablete) si cu mobilier.
¢) identificarea si recrutarea resurselor umane necesare dezvoltirii serviciilor comunitare integrate, in functie
de rezultatele diagnozei sociale si in conformitate cu procedura de recrutare a membrilor echipelor
comunitare care va fi dezvoltatd in cadrul proiectului. Membrii ECI vor participa la sesiuni de instruire in cadrul
proiectului;
d) acordarea de beneficii sociale in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
e) dezvoltarea si furnizarea de servicii comunitare integrate, in functie de nevoile identificate in cadrul
diagnozei sociale care vor viza:

- realizarea de evaludri si planuri de interventie pentru fiecare persoani care beneficiazi de sprijin din
partea ECI;

- participarea la furnizarea pachetului minim de asistent3 sociald la nivelul SPAS;
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- alte interventii de sprijin la nivelul persoanelor/familiilor vulnerabile, in functie de nevoia specifica, prin
identificarea si convenirea in cadrul intInirilor/sedintelor de management de caz: pentru imbunatatirea
calitatii vietii persoanelor vulnerabile din comunitatile rurale, aldturi de serviciile primare (pachete de sprijin
material, consiliere, mediere scolar, logopedie, sprijin educational etc) se acorda sprijin pentru imbuntitirea
conditiilor de viatd: mici renovdri sau reparatii/renoviri urgente ale locuintei, pentru asigurarea unor
standarde de locuire de baza sau cresterea performantelor scolare ale copiilor vulnerabili etg;

- furnizarea pachetului de sprijin alimentar pentru participarea copiilor de varsts prescolara si scolard la
educatie;

- furnizarea de servicii de ingrijire, inclusiv la domiciliu, pentru activitati instrumentale de viata si activitati
de bazad ale vietii cotidiene si cu sprijinul PNRR pentru servicii comunitare la domiciliu, pentru persoanele
varstnice;

- cresterea nivelului de educatie si participare a persoanelor care beneficiazi de servicii comunitare
integrate, imbunatatirea accesului la servicii de consiliere si mediere scolard/logopedie/servicii de sprijin,
impreuna cu reducerea abandonului scolar;

- desfasurarea de actiuni de identificare, interventie si monitorizare a beneficiarilor serviciilor de
asistenta medicala comunitard integrata cu serviciile de medicind de familie si medicini de specialitate in
scopul cresterii accesului populatiei vulnerabile din punct de vedere medico-social la servicii de asistentd
medicald si sandtate publica de calitate;

- monitorizarea accesului persoanelor care beneficiaza de servicii comunitare integrate la servicii de
sanatate, comportamente favorabile sangtatii, sdnitatea reproducerii, furnizarea de servicii de prevenire
primard si secundara, precum si asistentd medicald, accesul la medicina de familie etc;

- referirea persoanelor care beneficiazd de servicii comunitare integrate citre serviciile de ocupare (in
vederea identificarii unui loc de muncd, orientdrii scolare si profesionale, participirii la cursuri de
formare/recalificare etc.) pentru a sprijini participarea acestora la viata sociali si activarea sprijinului social si
de vecinatate;

- elaborarea si implementarea de planuri de dezvoltare individual3, familiald si comunitard pe termen
scurt, mediu si lung;

- interventii comunitare: Tinfiintarea centrelor/spatiilor care vor fi (re)amenajate/ reabilitate/
modernizate la nivel comunitatilor implicate Tn proiect, care vor creste accesul persoanelor vulnerabile la
serviciile de asistentd medicala comunitara integrate cu activitatea de asistent3 sociala si educationals;

- dotarea cu echipamentele necesare furnizdrii serviciilor in spatii comune din comunitate (masinad de
spdlat, frigider etc.) de care sa beneficieze persoanele cu un grad ridicat de vulnerabilitate si care au conditii
de viata si de locuit improprii, conform anchetelor sociale;

- alte interventii comunitare (dezvoltare comunitard, campanii/actiuni de informare si promovare in
comunitate pentru cunoasterea/existenta/crearea echipelor comunitare).

- sprijina procesul de recrutare si selectie Tn grupul tintad a asistentilor sociali si tehnicienilor in asistentd

sociald - membrii echipei comunitare integrate.

4.1.3 Sprijina activitatile de informare a populatiei vulnerabile in vederea accesarii serviciilor comunitare
integrate;
4.1.4 Elaboreazd, impreund cu partenerii din proiect, proceduri, metodologii si instrumente de furnizare
integrata a serviciilor comunitare, pe care le pune la dispozitia UAT rural (comund) si echipei comunitare
integrate;
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4.1.5  Asigurd, impreund cu partenerii din proiect, instruirea echipei comunitare integrate in cunoasterea si
utilizarea procedurilor, metodologiilor si instrumentelor de lucru create in cadrul proiectului, precum si
consiliere permanentd pe perioada testrii, pilotarii si validarii acestora;

4.1.6  Asigurd acordarea de asistent3 pentru acreditarea si functionarea serviciilor publice de asistent3
sociald, denumite fn continuare SPAS, ca furnizor de servicii sociale, precum si pentru licentierea serviciilor de
asistenta comunitard, in acord cu legislatia in vigoare;

4.1.7  Asigurd transpunerea conceptului SCI in documente cu caracter administrativ si normativ.

4.2. OBLIGATIILE MINISTERULUI SANATATII

4.2.1 Asigurd alaturi de parteneri implementarea proiectului ,Furnizare de servicii integrate in comunitatile
rurale - facilitarea accesului persoanelor vulnerabile la servicii de bazi eficiente si de calitate”, conform
strategiei de implementare a proiectului, in baza legislatiei specifice pe domeniul de asistenta medicald
comunitard si a atributiilor din fisa de proiect asumate prin acordul de parteneriat.

4.2.2 Asigurd alaturi de parteneri implementarea proiectului ,Furnizare de servicii integrate Tn comunitatile
rurale - facilitarea accesului persoanelor vulnerabile la servicii de bazd eficiente si de calitate”, conform
strategiei de implementare a proiectului, in baza legislatiei specifice pe domeniul de asistentd medicald
comunitara si a atributiilor din fisa de proiect asumate prin acordul de parteneriat.

4.2.3 Monitorizeaza incadrarea in numdrul de posturi de asistenti medicali comunitari si mediatori sanitari, cu
respectarea normativului de personal aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 459/2010 pentru aprobarea
standardului de cost/an pentru servicii acordate in unittile de asistentd medico-sociale si a unor normative
privind personalul din unitdtile de asistentd medico-sociald si personalul care desfisoara activitdti de asistenta
medicald comunitara, cu modificarile si completarile ulterioare:

4.2.4 In vederea implementsrii proiectului, sprijind prin intermediul coordonatorilor activitti de asistenta
medicald comunitara din cadrul Directiilor de Sinatate Publica Judetene monitorizarea procesului de angajare
a grupului tinta al asistentilor medicali comunitari si al mediatorilor sanitari - membrii echipei comunitare
integrate, inclusiv prin participarea in comisiile de examen /concurs, conform legislatiei specifice;

4.2.5 Elaboreazd, impreund cu Directiile de Sandtate Public3 Judetene si reprezentantii autoritatilor executive
ale administratiei publice locale, bibliografia si tematica de examen, unic3 la nivel national pentru posturile
din reteaua de asistenta medicald comunitar3;

4.2.6 Efectueaza demersurile necesare pentru preluarea finantarii cheltuielilor de personal pentru asistentii
medicali comunitari si mediatorii sanitari, precum si cheltuielile determinate de standardele minimale de
dotare pentru activitatea de asistentd medicald comunitara, prin transferuri de la bugetul de stat citre
bugetele locale, prin bugetul Ministerului Sdnatatii, in limita bugetului alocat, dupd incheierea proiectului,
conform art. 13 din OUG 18/2017 privind asistenta medical3 comunitars, aprobata prin Legea 180/ 2017;
4.2.7 Elaboreazd instrumente pentru planificarea, monitorizarea, raportarea si evaluarea activitatii de
asistenta medicala comunitara;

4.2.8 Asigurd, atat direct cat si prin intermediul coordonatorilor, activitatile de asistentd medicald comunitars
din cadrul Directiilor de Sadndtate Publicd Judetene, coordonarea, monitorizarea, evaluarea si controlul
serviciilor de asistentd medicald comunitara oferite in cadrul proiectului;

4.2.9 Participa la elaborarea procedurilor integrate la nivelul comunitatii si coordoneaza, in cadrul proiectului,
serviciile de asistentd medicald comunitar3;



Cofinantat de
Uniunea Europeana

4.2.10 Asigurd instruirea asistentilor medicali comunitari si a mediatorilor sanitari Tn cunoasterea si utilizarea
procedurilor, metodologiilor si instrumentelor de lucru in echipa comunitard integratd, consilierea
permanenta pe perioada testarii, pilotarii si validarii acestora, precum si a modalitatii de raportare a activitatii
din cadrul proiectului in aplicatia AMCMSR.gov.ro;

4.2.11 Asigura din bugetul proiectului plata cheltuielilor resursei umane din domeniul asistentei medicale
comunitare numita in echipa comunitara integrata (asistentul medical comunitar si/ sau mediatorul sanitar);
4.2.12 Va completa, dupa caz, legislatia specificd organizarii, functionarii si finantarii activitdtii de asistenta
medicala comunitard si a centrelor comunitare integrate, cu mentiuni specifice conceptului de SCI pe baza
propunerilor ce vor fi stabilite de comun acord de partenerii proiectului.

4.3. OBLIGATIILE MINISTERULUI EDUCATIEI SI CERCETARII

4.3.1 Asigura aldturi de parteneri implementarea proiectului ,,Furnizare de servicii integrate in comunitatile
rurale - facilitarea accesului persoanelor vulnerabile la servicii de baza eficiente si de calitate”, conform
strategiei de implementare a proiectului, in baza legislatiei specifice pe domeniul educatiei si a atributiilor din
fisa de proiect asumate prin acordul de parteneriat;

4.3.2 sprijina realizarea diagnozei sociale, in domeniul de expertizd;

4.3.3 contribuie la identificarea si recrutarea resursei umane din cadrul UJSS domeniul educational necesare
dezvoltarii serviciilor comunitare integrate, in functie de rezultatele diagnozei sociale si in conformitate cu
procedura de recrutare a membrilor UJSS care va fi dezvoltata in cadrul proiectului;

4.3.4 sprijind identificarea si recrutarea resursei umane necesare dezvoltdrii serviciilor comunitare integrate,
din perspectiva domeniului educational, in functie de rezultatele diagnozei sociale si in conformitate cu
procedura de recrutare a membrilor echipelor comunitare care va fi dezvoltata in cadrul proiectului. Membrii
ECI din domeniul educational vor participa la sesiuni de instruire in cadrul proiectului;

4.3.5 sprijind dezvoltarea si furnizarea de servicii comunitare integrate, din perspectivd educationald, in
functie de nevoile identificate in cadrul diagnozei sociale, care vor viza:

- cresterea nivelului de educatie si participare a persoanelor care beneficiaza de servicii comunitare
integrate, imbundatatirea accesului la servicii de mediere si consiliere scolard/logopedie/servicii de sprijin,
fmpreuna cu reducerea abandonului scolar;

- monitorizarea accesului persoanelor care beneficiazd de servicii comunitare integrate la servicii
educationale;

- referirea persoanelor care beneficiazd de servicii comunitare integrate catre serviciile de ocupare (in
vederea identificarii unui loc de muncad, orientdrii scolare si profesionale, participarii la cursuri de
formare/recalificare etc.) pentru a sprijini participarea acestora la viata sociald si activarea sprijinului
social si de vecinatate;

4.3.6 asigurd coordonare, suport tehnic si metodologic pentru UJSS si ECI (inclusiv abordarea integrata si
promovarea colaborarii intre specialistii din cele trei domenii);

4.3.7 asigurd monitorizarea activitatii UJSS si oferire de feedback expertilor UJSS;

4.3.8 sprijind supervizarea profesionala a activitatii USJJ si ECI in domeniul educational in acord cu diagnozele
sociale si planurile de interventie;

4.3.9 contribuie la elaborarea/revizuirea setului de proceduri, metodologii si instrumente de lucruy,
componentd a pachetului de proceduri, metodologii si instrumente de lucru elaborate Tnh cadrul proiectului,
in domeniul de competenta;
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4.3.10 asigura participarea membrilor UJSS din domeniul educational la programe si sesiuni de comunicare si
informare in vederea coordonérii ECI si supervizarii profesionale;

4.3.11 asigura participarea expertilor UJSS si ECI la sesiunile de instruire in aplicarea PMIL si la alte sesiuni
organizate, de ex. sesiuni de instruire comune ECI si UJSS in abordarea integrati si elaborarea rapoartelor
tehnice si financiare;

4.3.12 contribuie la organizarea intalnirilor, atelierelor de lucru si promovarea bunelor practici;

4.3.13 sprijina alte interventii comunitare (dezvoltare comunitar, campanii/actiuni de informare si
promovare in comunitate pentru cunoasterea/existenta/crearea echipelor comunitare;

4.3.14 contribuie, in domeniul de expertiza, la monitorizarea activitdtii de formare/instruire din proiect,
conform curriculei generale de formare si instruire;

4.3.15 asigura transpunerea conceptului SCI in documente cu caracter administrativ si normativ.

4.4. OBLIGATIILE AGENTIEI NATIONALE PENTRU PLATI $I INSPECTIE SOCIALA

4.4.1 Asigura alaturi de parteneri implementarea proiectului ,,Furnizare de servicii integrate in comunitétile
rurale - facilitarea accesului persoanelor vulnerabile la servicii de bazi eficiente si de calitate”, conform
strategiei de implementare a proiectului, in baza legislatiei specifice pe domeniul de asistent3 social3 sia
atributiilor din fisa de proiect asumate prin acordul de parteneriat.

4.4.2. Asigura, prin bugetul proiectului, implementarea urmatoarelor activitati:

1. asigura suport tehnic si metodologic pentru UISS si ECI (inclusiv abordarea integrat3 si promovarea
colabordrii intre specialistii din cele trei domenii);

2. asigura monitorizarea activitatii UJSS si oferire de feedback expertilor UJSS;

3. contribuie la elaborarea/revizuirea setului de proceduri, metodologii si instrumente de lucru,
elaborate in cadrul proiectului, in domeniul de competent3;
sprijind, in limita competentelor, sesiuni de instruire comune EC si UJSS in abordarea integrat3;

5. contribuie la organizarea intalnirilor, atelierelor de lucru si promovarea bunelor practici;

6. contribuie, in domeniul de expertiza, la monitorizarea activitatii de formare/instruire din proiect,
conform curriculei generale de formare si instruire;

7. sprijing, conform atributiilor legale, demersurile previzute de legislatia in vigoare pentru obtinerea
acreditdrii serviciului public de asistentd sociala si a licentei de functionare pentru serviciul de
asistentd comunitara;

8. sprijind activitati de informare la nivelul comunitatii pentru ca un numar cat mai mare de persoane
sociale;

9. colaboreaza permanent cu Unitatea de Management a Proiectului, MMFTSS, MS, MEC si UAT si
raspunde cu celeritate tuturor solicitdrilor acestora;

10. coordoneazd si indrumd ECI in aplicarea procedurilor specifice pe domeniul asistentei sociale si a
procedurilor de lucru integrate.
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4.5. OBLIGATIILE UNITE\TII ADMINISTRATIV TERITORIALE (UAT)

4.5.1. Asigurd sprijinul necesar pentru implementarea proiectului ,Furnizarea de servicii integrate in
comunitatile rurale - facilitarea accesului persoanelor vulnerabile la servicii de bazd eficiente si de calitate”,
prin acordarea accesului la informatiile, resursele si procesele relevante pentru activititile proiectului;

4.5.2. Realizeaza demersurile prevazute de legislatia in vigoare pentru obtinerea acreditérii serviciului public
de asistentd sociala si a licentei de functionare pentru serviciul de asistentd comunitar;

4.4.3. Tncheie protocoale de colaborare pentru serviciul public de asistent sociald/primarie cu Inspectoratul
Scolar Judetean, Directia de Sanatate Publicd Judeteand, serviciile publice comunitare de evident3 a
persoanelor, Agentia Judeteand pentru Ocuparea Fortei de Muncd, Agentia Judeteand pentru Pl&ti si Inspectie
Socialg, furnizori de servicii sociale etc., in vederea implementdrii serviciilor comunitare integrate necesare
prevenirii excluziunii sociale si combaterii sdrdciei la nivelul unitdtii administrativ-teritoriale, conform
prevederilor Ordinului nr.393/630/4236/2017 pentru aprobarea Protocolului de colaborare in vederea
implementdrii serviciilor comunitare integrate necesare prevenirii excluziunii sociale si combaterii sdrdciei, cu
modificdrile ulterioare;

4.4.4. Efectueaza identificarea si recrutarea membrilor echipei comunitare integrate (formata din asistent
social/tehnician asistentd sociala, asistent medical comunitar, mediator sanitar, mediator scolar, consilier
scolar, logoped, profesor de sprijin, etc - dupa caz), prin numirea specialistilor existenti in randul personalului
AAPL si/sau prin angajarea unor specialisti noi, acolo unde este cazul, si aproba atributiile prevazute in cadrul
proiectului, anexate la prezentul protocol;

4.4.5. Realizeazad activitati de informare la nivelul comunitdtii pentru ca un numar cit mai mare de persoane
vulnerabile s3 beneficieze de serviciile comunitare integrate pentru combaterea saraciei si excluziunii sociale;
4.4.6. Realizeaza atributiile privind initierea, coordonarea si monitorizarea masurilor de combatere a siraciei
si excluziunii sociale, potrivit legislatiei in vigoare, respectiv, Legea nr. 292/2011 si Regulamentul-cadru de
organizare si functionare a SPAS aprobat prin HG nr. 797/2017, prin implementarea instrumentelor de lucru
elaborate in cadrul proiectului;

4.4.7. Asigurd conditiile necesare pentru functionarea echipei comunitare integrate prin punerea la dispozitie
a unui spatiu de lucru optim, cu acces la utilitati generale si conectarea echipamentelor tehnice utilizate de
ECI la reteaua de internet utilizata de UAT;

4.4.8. Deruleaza proceduri de achizitie pentru implementarea activitdtilor prevazute in protocolul de
colaborare, inregistreazd in contabilitate si in gestiune echipamentele si dotarile, conform legislatiei in
vigoare. Dupd incheierea proiectului, in perioada de sustenabilitate, UAT rural (comuna) va reactualiza anual,
timp de 5 ani, procesele verbale de preluare in custodie de catre membri ECl a echipamentelor ce urmeaza a
fi monitorizate si inventariate anual;

4.4.9. Transpune rezultatele proiectului in modul de implementare a atributiilor pe care le are, potrivit legii,
de a initia, coordona si monitoriza masurile de combatere a saraciei si excluziunii sociale;

4.4.10. Permite si faciliteaza accesul membrilor ECI la programe de instruire, conform Planului de instruire
elaborat in cadrul proiectului;

4.4.11. Se angajeaza ca, in acord cu cadrul legal in vigoare la momentul respectiv, sa facd demersurile necesare
in vederea asigurarii sustenabilitatii serviciilor furnizate de echipa comunitara integratd, infiintata si finantata
in cadrul proiectului. Tn acest fel serviciile comunitare integrate vor putea continua la nivelul comunitatii si
dupd incheierea perioadei de implementare a proiectului si de finantare a acestor servicii;

4.4.12. Colaboreazd permanent cu Unitatea de Management a Proiectului de la MMFTSS, MS, MEC si ANPIS si
raspunde cu celeritate tuturor solicitarilor acestora.
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5. Tncetarea (Rezilierea)/Suspendarea Protocolului de colaborare

5.1 Liderul - MMFTSS isi rezerva dreptul de a decide rezilierea prezentului Protocol, cu recuperarea integrald
a sumelor platite, fara indeplinirea altor formalitti si fird interventia instantei judecdtoresti, cu exceptia
unei simple notificari de informare a Beneficiarului, in urmatoarele cazuri:

a) Se constatd o cauza de neeligibilitate a beneficiarului, determinatd de o actiune sau omisiune a acestuia,
chiar dacd respectiva cauza de neeligibilitate a fost identificata ulterior incheierii prezentului protocol;

b) Pe perioada de implementare a proiectului se constat3 ci beneficiarul se afl3 intr-o situatie de excludere
prevadzuta in declaratia unicd, asa cum este aceasta definita in OUG nr. 23/2023 privind instituirea unor masuri
de simplificare si digitalizare pentru gestionarea fondurilor europene aferente Politicii de coeziune 2021-2027.
c) Tn toate cazurile de nerespectare a prevederilor legislatiei aplicabile prezentului Protocol;

d) Beneficiarul nu respecta regulile privind conflictul de interese, nu ia m3surile necesare pentru inliturarea
lui i nu respectd termenele pentru anuntarea liderului — MMFTSS privind existenta conflictului de interese;
e) Beneficiarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul protocol, inclusiv prin anexele sale;

f) utilizarea fondurilor in alte scopuri decét cele convenite sau prezentarea de documente justificative false
sau neconforme cu realitates;

g) orice alta situatie de incdlcare a protocolului de colaborare sau a conditiilor previzute in anexele sale si
pentru care se pot aplica motivele de reziliere;

5.2 Tn conditiile previzute mai sus, protocolul de colaborare constituie titlu executoriu, fara a mai fi necesara
interventia instantei judecatoresti si beneficiarul este obligat sa returneze MMFTSS, in termen de 30 de zile
de la primirea notificarii, sumele primite pdna la momentul notificarii.

5.3 Liderul - MMFTSS poate rezilia Protocolul de colaborare cu efecte depline (de jure) dup3 acordarea unui
preaviz de 2 zile lucratoare beneficiarului, fard necesitatea unei alte formalitati si fard interventia vreunei
autoritati sau instante de judecatd, in oricare dintre situatiile urmatoare, far3 a se limita la acestea:

a. beneficiarul nusi indeplineste obligatiile Tn conditiile si perioadele stabilite in prezentul protocol;

b. beneficiarul nu se conformeaza intr-o perioadd de timp rezonabild notificdrii emise de citre Liderul —
MMFTSS care ii solicitd remedierea executdrii corespunzatoare sau neexecutarii obligatiilor care afecteaza in
mod grav executarea corespunzdtoare sila timp a prezentului protocol;

c. beneficiarul refuza sau omite sa aduca la indeplinire dispozitii sau instructiuni emise de catre Liderul —
MMFTSS;

d. impotriva beneficiarului a fost pronuntatd o hotdrare avind autoritate de lucru judecat cu privire la fraud3,
coruptie, implicarea intr-o organizatie criminald sau orice alta activitate ilegald in dauna intereselor financiare
ale CE.

5.4 Daca Liderul - MMFTSS reziliaza prezentul Protocol, va fi indreptatit sa recupereze de la beneficiar fard a
renunta la celelalte actiuni la care este Indreptatit in baza prezentului protocol, orice pierdere sau prejudiciu
suferit.

5.5 Rezilierea protocolului nu Tmpiedicd exercitarea dreptului Liderului — MMFTSS de a actiona beneficiarul,
civil sau penal.

5.6 Nerespectarea prevederilor protocolului de colaborare, altele decat cele legate de utilizarea fondurilor si
prezentarea documentelor justificative neconforme cu realitatea, conduce la suspendarea finantdrii
protocolului de colaborare pand la remedierea situatiei respective de catre beneficiarul finantarii.

5.7 Liderul- MMFTSS transmite beneficiarului notificarea cu privire la suspendarea finantarii, iar aceasta este
obligat sa remedieze situatia respectiva in termen de 15 zile de la primirea notificarii.
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5.8 Tn conditiile in care, in termenul mentionat, beneficiarul nu remediaza situatia, MMFTSS va denunta
unilateral protocolul de colaborare, fir& a mai fi necesara interventia instantelor judecatoresti. In acest caz,
beneficiarul va fi direct réspunzator si obligat la plata eventualelor daune, conform legislatiei in vigoare.

6. FORTA MAIORA

6.1. Forta majord apara de rdspundere partea care o invoca si o dovedeste in conditiile legii.

6.2. Forta majord constituie imprejurdri mai presus de vointa partilor, a cdror inldturare este peste puterile
acestora, dupd cum sunt totodata de neinldturat de citre oricine s-ar afla intr-o astfel de situatie.

6.3. Niciuna din pdrti nu poate fi socotita rdspunzdtoare de neindeplinirea obligatiilor contractuale in caz de
fortd majora, constand in: calamitati, incendii, inundatii, alte evenimente naturale, blocaje economice, greve
si conflicte colective de muncd, rdzboi civil, invazii, conflicte industriale/economice, stdri de necesitate,
faliment, acte normative emise de Parlament sau Guvern si/sau alt3 autoritate local3 sifsau de stat, hotarare
judecdtoreascd - lista imprejurdrilor de fortd majora definite aici nefiind limitativa, si in general, orice cauzd
mai presus de controlul rational al partii in cauza.

6.4. Tndeplinirea protocolului de colaborare va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar far3
a prejudicia drepturile care li se cuveneau péartilor pan3 la aparitia acesteia.

6.5. Partea care invoca situatia de fortd majora pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale trebuie s
informeze de indata cealalta parte in termen de cel mult 5 (cinci) zile de la aparitia situatiei si sa o dovedeascd
in termen de 15 zile de la producere.

7. CONFIDENTIALITATE

Informatiile cuprinse in prezentul protocol sunt publice, in conditiile legii.

8. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

8.1. Partenerii prezentului protocol vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin
tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre acestia, in cadrul sau in legiturs cu
indeplinirea protocolului.

8.2. Tn cazul in care litigiul nu este solutionat pe cale amiabild, acesta va fi solutionat de cdtre instantele
judecatoresti competente.

9. ALTE CLAUZE

9.1. Partile pot conveni si alte masuri comune pentru optimizarea si cresterea eficientei activitatilor precizate
in protocol.

9.2. Prezentul protocol poate fi modificat sau completat prin act aditional la solicitarea oricdreia dintre partile
semnatare, cu acordul celorlalte parti.

9.3. Fiecare partener va lua mdsuri rezonabile pentru a asigura acuratetea oricaror informatii sau materiale
pe care le furnizeaza celorlalte parti.

9.4. Pdrtile isi vor comunica reciproc in termen de 15 zile de la incheierea prezentului protocol, persoanele de
contact responsabile de punerea Tn aplicare a protocolului.
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Prezentul protocol s-a incheiat ladatade........cceeeeueennee.. ,n 5 (cinci) exemplare originale in format de hértie,
cate unul pentru fiecare parte semnatara. in cazul in care protocolul este semnat electronic, acesta se trimite
intr-un singur exemplar, via e - mail.

MINISTERUL MUNCII, FAMILIEI, TINERETULUI SI UAT -COM
SOLIDARITATII SOCIALE

NA DOLHESTI

Cristinel Necy ARCULESCU-primar

Functia RL/Semndtura

MINISTERUL EDUCATIEI si CERCETARII

Functia RL/Semndtura

MINISTERUL SANATATII

Functia RL/Semndtura

AGENTIA NATIONALA PENTRU PLATI

SI INSPECTIE SOCIALA
Functia RL/Semndtura



